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HSB - dar majligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som dar en kombination av
medlemsverksamhet, forvaltningstjanster
och nyproduktion, ska ocksa genomsyras

av ansvarstagande, bade for vara boende

och for samhallet i stort. HSBs federativa
struktur skapar en gemensam grund som
skapar goda forutsattningar for att kunna
mota medlemmarnas behov bade i dag och i
framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i

en bostadsrattsforening gemensamt ager

och forvaltar hus och mark som hor till
bostadsrattsforeningen. Alla medlemmar har
mojlighet att genom styrelsen och genom eget
agerande paverka ekonomi och foérvaltning. En
bostadsrattsforening har inget vinstsyfte utan ska
gynna sina medlemmars ekonomiska intressen.
Nar du blir medlem i en bostadsrattsféorening far
du inte bara rattigheter utan ocksa skyldigheter.
Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens egna stadgar. Aven lagen
om ekonomiska foreningar innehaller viktiga
regleringar som beror bostadsrattsforeningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster den
trygghet som kravs for att de fortroendevalda i
bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostadernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-f6reningen.

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk
forening. Det grundldggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstaimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar uppratta
en arsredovisning. Arsredovisningen bestar av
flera delar, en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning en balansrikning, noter samt en
revisionsberittelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll éver
ekonomin kan medlemmarna kanna trygghet.
Manadsavgifterna behover inte chockhdjas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Viksang Strand i Sédertalje, 716421-5217 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Minan 1, Viksdngsvagen 16-26, som fardigstalldes ar 2007 i vilka man
upplater lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar i
fastighetsforsakringen. Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos AlG.

Bostader och lokaler

Samtliga 89 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 6 997,5 kvm. Pa
foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 éppna parkeringsplatser varav 10 ar gastplatser.
Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmarna. Féreningens medlemmar har ett gastrum
till sitt forfogande i port 24.

Styrelse

UIf Ossiansson - Ordférande

Ewa Ahlzén - Vice ordférande, ekonomiansvarig

Yvonne Haglund - Sekreterare

Agneta Stromback - Ledamot, utemiljdansvarig

Roland Cox - Ledamot, informations- och studieansvarig

Afram Kourie - Ledamot, innemiljéansvarig

Christer Arvidsson - Ledamot, HSB representant

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Lars-Olov Collin med Greger Flodkvist som ersattare samt BoRevision AB.
Valberedning

Per-Arne Persson, sammankallande och Patrik Jedbring samt Marie Abrahamsson.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma avholls den 2018-05-14.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
forvaltningen:
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Foretag - Uppdrag

HSB Sdédertalje - Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel, drift, Vicevard och snérdjning
Bredbandsbolaget - Bredband

Telge Energi - El

Davéns - Trappstadning

Berendsen - Entrémattor

Telge Atervinning - Kallsortering

Kone - Hissar service

ComHem - TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour - Fastighetsjour

PeBab - Drift, passagesystem (Aptus)

Protector - Fastighetsforsakring

AIG - Styrelseansvarsfoérsakring

Infometric AB - Drift, elmatinsamling och avlasning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning gjordes 2018-10-15.

Arets investeringar
Inga investeringar har gjorts under aret.

Arets planerade underhall
Under aret har spolning av samtliga stammar skett samt oljning av samtliga trastolpar vid carportarna.

Prognos, investeringar

ByggnadskomponentUtbyte/renovering
Hissar - 2026-2036

Fasad - 2036

Fonster - 2041

Yttertak - 2031

Tvattstugor - 2022-2026

Stammar - 2051

Prognos, planerat underhall

Atgird - Ar - Kostnad, tkr

Malning carport vaggar - 2019-2020 - 150 tkr
Lagning asfaltytor - 2021 - 145 tkr

Byte flaktaggregat - 2021 - 160 tkr

Justering belysningsstolpar - 2021 - 110 tkr
Malning trapphus - 2022 - 500 tkr

Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2019.

Medlemsinformation

Under aret har 7 overlatelser skett. Féreningen hade 128 medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhdlisfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 109 694 700 - 3956 666 -2 546 122 28 654
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 285 000 -285 000
Uttag ur yttre fond - -
Balanseras i ny rakning 28 654 -28 654
Arets resultat -72 308
Vid arets utgang 109 694 700 - 4241666 -2 802 468 -72 308
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Intakter 6 558 001 6 571 281 6 464 594 6475434 6 409 450
Arets resultat -72 308 28 654 -357 635 -460 868 -1 219 006
Soliditet % 65 64 64 62 62
Likviditet % 72 108 58 102 66
Snittranta lan den 31/12 % 1,0 0,9 1,2 1,3 1,8
Rantekanslighet % 9,8 10,4 10,8 11,4 11,8
Arsavgift i kr/ kvm 837 837 829 829 821
Skuldsattning i kr/ kvm 8 209 8 671 8943 9473 9682
Sparande i kr/ kvm 411 413
Energikostnad i kr/ kvm 180 168

Intdkter: Féretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga laneréntan per den 31/12

Réntekénslighet: En procent av rédntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur médnga procent bostadsréttsféreningen behéver hja avgiften med om rédntan péa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)
Skuldsiéttning i kr/ kvm : Réntebé&rande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2616 949 1503 399
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 6 558 001 6 571 281
Ranteintakter (finansiella intakter) 3499 1731
Minskning av kortfristiga fordringar - 7273
Summa arets fléde in 6 561 500 6 580 285
Pengar ut
Driftskostnader -2 617 236 -2 504 483
Ovriga externa kostnader -372 062 -384 561
Underhall enligt plan -87 737 -
Personalkostnader -87 732 -92 425
Rantekostnader (finansiella kostnader) -606 733 -700 583
Okning av kortfristiga fordringar -18 496
Minskning av kortfristiga skulder -52 892 -249 684
Amortering av lan -3 234 935 -1 534 999
Summa arets flode ut -7 077 823 -5 466 735
Summa av kassaflédet -516 323 1113 550
Likvida medel vid arets bérjan 2 616 949 1503 399
Likvida medel vid arets slut 2100 626 2616 949
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -2 802 468
Arets resultat -72 308
Summa -2 874776

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond -87 737
Overféring till yttre fond 285 000
Balanseras i ny rékning -3 072039

-2874 776

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintikter 1
Nettoomsattning 2 6 558 001 6 571 281
Summa rorelseintakter 6 558 001 6 571 281
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 617 236 -2 504 483
Ovriga externa kostnader 4 -372 062 -384 561
Underhall enligt plan 5 -87 737 -
Personalkostnader och arvoden 6 -87 732 -92 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 862 308 -2 862 306
Rorelseresultat 530 926 727 506
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3499 1731
Réantekostnader och liknande resultatposter -606 733 -700 583
Resultat efter finansiella poster -72 308 28 654
Arets resultat -72 308 28 654
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 167 585 448 170 447 756

167 585 448 170 447 756

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 167 585 948 170 448 256

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1188
Ovriga fordringar 4 647 402
Avrakningskonto HSB Sddertélje 1 600 626 2116 949
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 128 671 113 232
1733944 2231771

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 500 000 500 000
500 000 500 000
Kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 2233945 2731772
SUMMA TILLGANGAR 169 819 893 173 180 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 109 694 700 109 694 700

Fond for yttre underhall 4 241 666 3 956 666
113 936 366 113 651 366

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 802 468 -2 546 122

Arets resultat -72 308 28 654

-2 874776 -2 517 468

Summa eget kapital 111 061 590 111 133 898

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 700 000 59 512 435
12 700 000 59 512 435

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 44 747 500 1170 000

Leverantorsskulder 512 382 461 397

Skatteskulder 203 128 141 236

Ovriga kortfristiga skulder 11 22 576 24 676

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 572717 736 386
46 058 303 2533 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 819 893 173 180 028

10
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar fér byggnader uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostadder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per

lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 5 857 464 5857 797
Hyror, garage 402 000 409 213
Hyror, P-platser 40 850 31030
Forbrukningavgifter, el 269 815 270 432
Hyresbortfall -24 175 -20 130
Ovriga intakter 12 047 22 939
Summa 6 558 001 6 571 281

11
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Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter 469 188 383 525
Fastighetsskotsel 467 673 447 328
Forsakringar 80 040 75 853
Kabel-tv/ bredband 184 355 184 905
Kommunal fastighetsavgift 118 993 84 135
Lépande underhall 170 837 232 768
Sophantering 162 096 167 446
Uppvarmning 789 049 789 862
Vatten och avlopp 166 765 113 140
Ovrigt 8 240 25 521
Summa 2617 236 2 504 483
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Administrativ/ ekonomisk forvaltning 184 964 179 251
Foreningsverksamhet 3160 3 386
Foéreningsstammal/ styrelsemote 6 932 6474
Kreditupplysningar 1000 1625
Kontorsmaterial och trycksaker 308 204
Medlemsavgift HSB 31700 31700
Pantforskrivningsavgifter 7163 -
Postbefordran 6 855 6 675
Revisionsarvoden 8913 8 538
Vicevard/ forvaltare 80716 80 960
Overlatelseavgifter 10 025 -
Ovriga forvaltningskostnader 29 626 63 768
Ovrigt 700 1980
Summa 372 062 384 561
Not 5 Underhall enligt plan

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Stamspolning 66 306 -
Oljning av samtliga trastolpar vid carportarna 21431 -
Summa 87737 -
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, styrelse 67 530 66 132
Arvode, féreningsvald revisor 2250 2250
Ovriga arvoden 3000 3000
Sociala avgifter 14 952 17 293
Ovriga personalkostnader - 3750
Summa 87 732 92 425

12
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2125.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 2006
Fastighetsbeteckning: Minan 1

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 171 216 000 171 216 000
Ingaende anskaffningsvarden mark 11 739 500 11 739 500
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggningar 2 009 365 2 009 365
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 184 964 865 184 964 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -14 517 109 -11 654 803
Arets avskrivningar -2 862 308 -2 862 306
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 379 417 -14 517 109
Redovisat varde vid arets slut 167 585 448 170 447 756
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 14 600 000 14 600 000
Summa 79 600 000 79 600 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 128 672 113 233
Summa 128 672 113 233
Not 9 Kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31
Placering till bunden ranta hos HSB Sddertélje ek. for. 500 000 500 000
Summa 500 000 500 000

13
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta  Konv.datum
Nordea Hypotek 1,55 2019-07-31 12 447 500 12717 500
Handelsbanken 1,57 2019-06-30 15 500 000 16 220 000
Nordea Hypotek 0,59 2019-05-20 16 000 000 16 000 000
Nordea Hypotek Omplacerat - 5000 000
Nordea Hypotek Omplacerat - 10 744 935
Nordea Hypotek 0,23 2021-10-29 13 500 000 -
Summa 57 447 500 60 682 435
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1790 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 42 957 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 700 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 7 160 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 48 497 500
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 73 961 000 73 961 000
Summa 73 961 000 73 961 000
Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 9085 10 704
Personalens kallskatt 13 491 13190
Ovrigt - 782
Summa 22 576 24 676
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 516 031 516 734
Upplupna rantekostnader 48 686 50 663
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 000 168 989

572 717 736 386

14
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Viksangs Strand i Sédertélje,
org.nr. 716421-5217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vikséngs
Strand i Sodertalje for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. O



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vikséngs Strand i
Sodertalje for rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

) i/Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
|

Lars-Olov Collin
Av féreningen vald revisor



HSB Brf Viksang Strand i Sodertalje
Fakta och statistik 2018

Viktiga héndelser under aret

Elavlasning

Foéreningen har ett kollektivt elavtal dar vi upphandlar all el gemensamt men med individuell matning och
debitering av var elférbrukning. Det krévs en regelbunden hantering av debiteringssystemet som samlar in alla
matvarden. Drift och dvervakning av elméatningssystemet hanteras av Infometric AB som dessutom gér en
sammanstéllning av underlag till HSB fyra ganger om aret fér debitering.

Brandinspektion
En inspektion har gjorts av fastighetens utrymmen. Inspektionen genomférdes med hjélp av var brandexpert
Mikael Forsberg som bor i féreningen.

Byte av batterier i brandvarnare
Styrelsen har besokt alla Iagenheter och kontollerat att fungerande brandvarnare finns samt bytt batterier i
dem.

Protokoll fran styrelsens sammantraden
Medlemmar i bostadsrattsféreningen kan lasa protokoll fran styrelsens sammantraden.

Undantaget blir uppgifter som kan vara kansliga fér enskilda medlemmar. En parm med protokollen férvaras i
bokrummet intill tvattstugan i port nr 18.

Fritidsverksamheten
Boulebanan
Boulebanan har varit tillganglig fér spel under hela sdsongen.

Bokhdrnan
Foéreningen har ett internt bibliotek for [ashungriga medlemmar, belaget i port 18 till héger om tvéattstugan.
Verksamheten har vuxit och antalet bécker blir fler och fler. Tva medlemmar haller ordning i hyllorna

Tradgardsgruppen (TG)

Syftet med TG ar att tillsammans med bostadsrattsféreningens medlemmar skéta planteringarna pa var park
pa sjosidan och darigenom sanka féreningens kostnader fér underhall. TG arrangerar var-, sommar- och
hostaktiviteter med uppgifter bade utom- och inomhus med avslutande gemensam grillning. Mer information
finns pd féreningens hemsida under fliken "Tradgéarden”.

Deltagare i TG under aret var Lars-Gunnar Andersson, Greger Flodkvist, Per-Arne Persson, Géran Haglund,
Désirée Berglund, Kristina Akerlund och Agneta Strémb&ck.

Under aret som gick har féljande uppgifter utforts:

« Vi noterade totalt ca 280 timmar pa planering, skotsel av vara planteringar, uppsattning/nedtagning av
ljusgranen inkl 16 timmars rensning av perennplanteringen och slanten mot cykelvégen av en extern leverantér
for att klara en nagorlunda acceptabel niva.

« Var-, sommar- och héstaktiviteterna hade i snitt ca 30 deltagare/gang. Uppgifter som genomférdes var bl. a.
kantskarning, buskklippning, rensning, gédsling, sopning runt husen, stadning av lusthuset, férrads- och
miljérummen.

« Slanten mot cykelvdgen kompletterades under hésten med nya plantor.

« Under véren lades en del av planteringarna igen for att tradgardsskoétseln langsiktigt ska fungera med rimlig
arbetsinsats och kostnad.
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VA-Arbetet

Under 2018 har Telge Nat (TN) genomfort ett stort arbete med byte av avloppsledningar som delvis har berért
var tradgard. For var del var ingreppet betydande, bade genom sin omfattning, manga stérningsmoment och
den férsenade tidsplanen.

Styrelsen har lagt ner mycket tid pa att tillsammans med Goéran Haglund, sakkunnig boende i Brf, halla kontakt
med TN och deras entreprendr under hela arbetet som beréknas vara avslutat efter provtryckning av de nya
ledningarna under varen 2019.

Lusthuset
Vart fina lilla lusthus har varit val anvant. Alla som bor i Brf Vikséng Strand kan lana lusthuset och anvanda
lusthuset for t.ex. fika, middag, méten. Nyckel samt bokningskalender finns pa vaggen i bokhérnan.

Miljorummen

Under 2014 utékade vi med behallare f6r uppsamling av batterier och glédlampor i alla miljérum. Vi ar dock
tvungna att tomma behallarna sjalva. Det har fungerat bra och stort tack till alla som hjélpt till med att ttmma
dessa i samband med eget besdk pa atervinningsstation. Vi har ocksa satt upp anslag i samtliga miljérum hur
sortering av avfall skall ske. Det ar viktigt att alla respekterar dessa regler fér att undvika att féreningen
drabbas av extra avgifter.

HSB-kod fér bostadsrattsforeningar

Vid arsmotet i maj 2014 togs beslut om att anta "HSB kod fér bostadsréattsféreningar” samt "HSB kod,
avvikelse for brf Viksdng Strand”. Dokumenten finns pa féreningens hemsida.

HSB koden ar ett hjalpmedel for styrelse och valberedning och bidrar till:

* En éppen och genomlyst bostadsrattsférening

* Insyn i verksamheten och mgjlighet att paverka

* Att bostadsrattsféreningen styrs pa ett effektivt sétt.

Styrelsen har under verksamhetsaret tillampat "HSB kod fér bostadsrattsféreningar” samt "HSB kod, avvikelse
for brf Viksang Strand”.

Medlemsinformation

Styrelsen har i vanlig ordning tagit fram en Informationsplan som lagger fast nar och hur information ska
spridas inom féreningen. Strandens Nyheter &r ett nyhetsbrev som delas ut eller sdnds ut som mail. Det har
getts ut fem ganger under 2018.

Foéreningens hemsida www.viksangstrand.se uppdateras I6pande med mer tidlds information. Dér finns bland
annat adress och telefon till styrelse, stdmmoprotokoll och verksamhetsberattelser, trivselregler, karta for
besodkare, artiklar om husen och omgivningen, arkiverade nyhetsbrev med mera.

Parkering

Foreningens parkeringspolicy ar tydliggjord och finns pa hemsidan. Vi har I6pande gjort undersdkningar av
parkeringssituationen samt férsdkt komma tillrétta med olika former av felparkeringar pa var tomt. Vi har sett
att problemet med felparkering handlar om nagra fatal fordon

Vi har fortfarande nagra outhyrda parkeringsplatser.
Det finns ocksa majlighet till att hyra korttidsparkering, 100 kronor per pabdrjad vecka.
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Tillsyn

Alla nyinflyttade hélsas valkomna av styrelsen vid ett personligt besdk. | samband med det besdket passar vi
pa att gbra en tillsyn av lagenheten. Tillsyn &r nagot som styrelsen enligt stadgarna ar skyldiga att géra
alternativt se till att det blir gjort. For att det ska bli sa billigt som majligt fér féreningen har vi valt att
styrelsemedlemmarna gor jobbet sjalva. Vi har haft en noggrann genomgang med HSB av hur tillsynen ska ga
till. Vi har fatt protokoll som vi f6ljer och prickar av. Syftet &r att hitta eventuella fel i vatten- och avloppssystem,
element eller fasta eldragningar.

Som ett led i att férebygga vattenlackage har styrelsen beslutat att endast vissa produkter far anvandas vid
byte av kranar. | gengald star féreningen fér arbetskostnaden. Bostadsrattshavaren betalar fortfarande
kostnaden for kranar. Fér mer information hanvisas till vicevarden

Strandens dag

I maj, juni och oktober anordnades var-, sommar- respektive héststddning, som avslutades med sedvanlig
korvgrillning. Som féregaende ar sa ansvarade Tradgardsgruppen fér arrangemangen. Styrelsen var som
vanligt pa plats och svarade pa fragor.

Tvattstugorna
Avtal finns med en professionell stadfirma som en gang om aret rengdr vaggar, tak och rér dvs. det som inte
ingdr i normal stadning efter varje anvandning.

Fénstertvatt
Foénstren i trapphusen har tidigare skoétts pa stdddagarna, men tvattas numera en gang om aret av stadfirma.
Det var ett lite for besvarligt och farligt jobb att Iagga pa de boende sjélva.

Uppvarmning

Uppvarmningen ar en stor utgiftspost for féreningen. Vi kan alla bidra pa olika satt och t.ex. tdnka pa att inte
vadra med radiatorerna paslagna. Styrelsen har latit justera alla radiatorer i trapphus och kallargangar sa att de
inte kan stallas hégre &n lage tre. Darigenom hindrar vi onddig varmefdrlust da ytterddrrarna éppnas pa vintern.

Solceller
Sodertélie kommun erbjéd under varen 2018, i samarbete med Bravida Sverige AB, en kostnadsfri och
oberoende hjélp att se éver férutsattningar for en Id6nsam solcellsanlaggning. Féreningen tackade ja till detta.

En utredning "Overgripande energiéversyn med fokus pa solceller", utférdes under hésten av energiingen;jor
Czabala lldiko. Resultatet visade att det i daglaget inte skulle vara I6nsamt for féreningen att installera solceller.

Ekonomi

Foéreningens ekonomi &r stark och vi har en stor kapitalbuffert. Den fortsatt laga réantenivan har medfért att
rantekostnaderna fortsatt minska och féreningen har darmed kunnat amortera mer pa vara lan. Under aret har
lanen minskat med 3.234.935 kronor. Styrelsen arbetar med en mix av rorlig och fast rénta och i dagslaget har
vi 51 procent rérliga 1an och 49 procent lan till fast ranta.

Under aret har vi omsatt tva Ian hos Nordea och férhandlat oss till ett nytt tredrigt 1an pa 13.500.000 kronor
med en rorlig tremanaders Stibor ranta med ett rantetak pa 0,864 procent. Dessutom har vi under 2018
placerat 500.000 kronor hos HSB till en rénta pa 0,3 procent.

Avskrivningsregler
Ar 2014 genomfdrdes de s.k. K-regelverken for svenska foretag och styrelsen beslét i samrad med HSB att
félja dessa regelverk.
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Férsaljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hansyn till standardskillnader mellan lagenheter eller 1agenheternas storlek.
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Kostnadsfoérdelning

Drift-/ 6vriga kostnader 3077 030
Underhall enligt plan 87 737
Avskrivningar 2 862 308
Rantekostnader 603 234
Summa kostnader 6 630 309
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Jamforelsetal for fastigheternas uppvarmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det kravs fér att virma upp féreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa p& eventuella behov av energibesparande &tgérder. Siffrorna visar
energiatgang i kWh per kvadratmeter uppvarmd yta. Berakningen ar graddagskorrigerad d.v.s.
justerad med hansyn till att utomhustemperaturen ar olika mellan olika dagar och ar.

2016 2017 2018
Energivolym i kWh/m? 101,6 98,7 98,2
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’ |
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas for forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat och balans-
rakning med tillhoérande notforteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberdttelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs
fastigheten, utfort underhdll under aret, avgifter,
agarforhdllanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella férandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven forviantad framtida
utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féoreningen har haft
under aret. Intikterna minus kostnaderna ar lika med
arets resultat, som kan vara en vinst eller forlust. For
en bostadsrattsforening galler det nu inte att gora sa
stor vinst som mojligt. Det som ér viktigt &r att ars-
avgifterna ticker de utbetalningar som forvantas upp-
komma. Nar man ldser resultatrdkningen dr det
vasentligt att tinka pa att en kostnad inte nédvandigt-
vis innebar att pengar betalas ut. Avskrivningar ar ett
exempel pa detta. Det dr ocksa viktigt att tainka pa att
resultatet kan variera fran ar till ar beroende pa om
t.ex. storre underhallsatgarder har vidtagits ett visst ar.
For att gora en réttvis bedémning av brf:ens ekonomi
maste man studera bade balans- och resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad for nyttjandet av brf:ens
anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventa-
rier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
férdelas pa tillgangens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inven-
tarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s.
den totala avskrivningen brf:en gjort under arets lopp
pa de byggnader och inventarier som brf:en ager.

JAMFORELSESTORANDE

Antingen intdkter eller kostnader som inte dr en del
av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar brf:ens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas brf:ens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget

kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett
ar, t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta brf:er ska styrelsen upp-
ratta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond f6r yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av brf:ens hus. Stad-
garna reglerar dven om brfien ska avsitta medel till
fond f6r inre underhdll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodo-
havanden i fonderna for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sdkerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
kort- eller langfristig skuld eller avsdttning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder (t.ex. vatten, el, Ioner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jaimféra féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.

Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och
forvaltat bostader i Sodertélje, Salem och Nykvarn. Vi ar idag ca 8 600 medlemmar,

500 fortroendevalda och 54 bostadsrattsforeningar. Vart tjansteutbud innefattar allt fran
ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till
specialisttjanster inom fastighetsfoérvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fértroendevalda, en
HSB-ledamot i bostadsrattsforeningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.
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HSB SODERTALJE JIESB

Box 19187, 152 28 Sédertilie =
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalie@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dar méjligheterna bor



