brf Viksang Strand

Trivselregler

Har finns information om hur saker fungerar hos oss, praktiska upplysningar
och regler for att vi ska trivas s bra som mojligt tillsammans 1 var
bostadsrattsforening.

Mer information finns pa var hemsida www.viksangstrand.dinstudio.se

Kontakta gérna nadgon i styrelsen om du har ndgra fragor.
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Fran A till O...

... for att vi ska trivas s bra som majligt tillsammans i vir bostadsrittsforening.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning far endast ske efter styrelsens godkdnnande och max i tva ar. Att hyra ut sin
lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstind kan innebéra att bostadsrattshavaren forlorar sin
bostadsritt. Styrelsen hjilper dig med nodvéndiga ansokningshandlingar. Den som hyr i andra hand ska
skriftligen avsdga sig besittningsritten och 1dmna ett exemplar till bostadsrattshavaren och ett exemplar
till styrelsen.

Vissa fyrarumsldgenheter har tva ldgenhetsdorrar vilket gor det mdjligt att hyra ut ett av rummen. Om mat
lagas i det rummet sd maste en kolfilterfldkt installeras.

Balkonger
Den som vill glasa in sin balkong kontaktar HSB innan bestédllning/arbete pébdrjas. Bygglov maste sokas
av bostadsrattshavaren sjdlv. Det dr inte tilldtet att skaka sdngkldder, mattor mm 6ver balkongricket.

Besiktning
Bostadsréttshavare dr skyldig att lamna tilltrade till 14genheten for tillsyn av det som foreningen ansvarar
for till exempel ventilation, virme, vatten, avlopp och spiskapa.

Biltvatt

Med hénsyn till gidllande miljolagstiftning &r det inte tillatet att tvétta bilen inom omradet.

Blomlador
Blomlédor maste av sidkerhetsskil hdngas pa insidan av balkongen.

Bokhornan
Vid tvittstugan i port 18 finns ett bokforrdd dar det ar fritt att hdimta och att stilla ifrdn sig pocketbocker
man inte sjdlv vill ha.

Boulebanan
Vilkommen att spela boule pd banan framfor husen. Klot finns att 1ana i bokhdrnan i port 18.

Brandfarliga amnen
Det ér inte tillatet att forvara brannbara vatskor i forrdd. Mindre méngd fér forvaras i bostaden. Det ér
forbjudet att ladda bilbatterier till elbilar inomhus.

Brandvarnare
Bostadsrattshavaren ansvarar for att brandvarnarna fungerar. Varnaren ska avge korta pip om batteriet
héller pa att ta slut. Man kan kontrollera brandvarnaren genom att trycka pa knappen pa undersidan.

Bredband och telefoni
Det finns avtal med Telenor for internet och fast telefoni. Avgiften for detta ingar i manadsavgiften.
Samtalsavgiften betalas av bostadsrittshavaren.
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Cyklar

Fastigheterna saknar cykelrum. Se till att det finns godkdnda 18s, att cykeln &r méarkt och att forsdkringen
ar tillrdcklig. Den som vill ha sin cykel inomhus far anvinda sitt eget lagenhetsforrdd. Observera att inga
cyklar fér sta i trapphus eller utanfor lagenhetsforraden.

Deklaration
Vid varje deklarationstillfdlle far bostadsréttshavaren uppgift om bostadsrittens deklarationsvérde.

Disk- och tvattmaskin

Stang av vattentillforseln da maskinerna inte anvinds. Det 4r sedan tidigare rekommenderat att ha
lackageskydd under befintlig diskmaskin, kyl och frys. Om du byter kyl, frys eller diskmaskin &r det nu ett
krav att ha lackageskydd.

El

Elmatare finns i sdrskilda elskép i varje ldgenhet. Det handlar inte om kollektiv méitning, fjérr- avldsning
sker for varje ldgenhet och debiteras varje bostadsrittshavare efter faktisk forbrukning.

Fastighetsforvaltare

Det dr HSB:s fastighetsforvaltare som skdter om fastigheterna. Vid behov av hjélp eller rddgivning samt
vid felanmailan ska man ringa eller maila till HSB, Kund- och medlemscenter. For akuta drenden utanfor
kontorstid kontakta jouransvarig. Anslag med telefonnummer finns i trapphusen vid hissarna samt pa
viksangstrand.dinstudio.se.

Fjarrvarme
Fjarrviarme levereras av Telge Nit. Om problem uppstar meddela HSB. Justering av vdrmen i trapphus,
kallargdngar och tvittstuga far endast goras av forvaltaren.

Faglar
Mata gérna faglarna men inte frdn balkonger och uteplatser. Vintertid kan mat héngas i trdden inom
omrédet, inget far ldggas pa marken.

Foreningsstamma

Medlemmarna i bostadsréttsforeningen dger fastigheten gemensamt. Hogsta beslutande organ ér
foreningsstimman som vanligen halls i maj manad. Till foreningsstimman kommer enligt stadgarna en
kallelse. Arsredovisning med resultat- och balansriikning bifogas. Informationen méjliggér for
bostadsréttshavare att i detalj se hur foreningen har skotts. Motioner till foreningsstimman ska vara
inldmnade till styrelsen senast den 31 mars.

Forsaljning

Vid forséljning av bostadsritten ska styrelsen formellt godkdnna kdparen/kdparna som maste vara
medlem i HSB. Kd&paren kan inte vara en juridisk person.
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Forrad

Bostadsréttshavare ansvarar for att forrddsutrymmen ér 14sta. Ingenting far stéllas utanfor forraden.
Undantag giller barnvagnar och trehjulingar som anvénds frekvent. De ska stdllas pé sarskilt uppmarkt
plats.

Grillning

Pa balkong eller uteplats far el- eller gasolgrill anvdndas. Visa hinsyn och tdnk pa brandfaran.

Att grilla med kol 4r tilldtet minst tio meter fran fastigheterna eller vid lusthuset. Stdda efter er, askan tar
ddremot nésta person bort och héller i hinken som stér vid lusthuset. Tradgérdsgruppen tommer sen
hinken pa 1dmplig plats.

Gastlagenhet

I foreningen finns det en liten ldgenhet med tva biddar som bostadsrattshavare kan boka for géster.
Léagenheten finns vid tvéttstugan i port 24. Bokning sker pd samma sitt som vid bokning av tvéttstugan.
Lagenheten 6ppnas via bokningstavlan med nyckelbrickan. Det kostar 150 kr/natt som dras automatiskt
pa manadsavin. Folj anvisningarna som finns i rummet och hemsidan géllande anvéndning och stddning.

Hemforsakring
Styrelsen rekommenderar bostadsrattshavare att ha hemforsékring. Bostadsrittshavare behdver inte betala
for nagot sérskilt bostadsrittstillagg. Det skyddet ingér i1 féreningens fastighetsforsékring.

Hund och katt

Vi gillar fyrfota vénner, men ta hinsyn till dina grannar. Man kan vara radd for hundar, det spelar ingen
roll om de &r farliga eller ej. Dérfor ska hundar hallas kopplade i ndrheten av vara hus. Lat hundarna gora
sina behov utanfor var tradgard. Tank pa att ndgon som stir och vintar pa hissen du kommer med inte ar
beredd pa att det kan komma ut en ivrig hund.

Enligt den lokala ordningsstadgan i1 Sodertilje kommun ska hundar héllas kopplade pé offentliga platser
som lekplatser och parker vilket dven géller omradet inom vér férening. Ténk ocksa pé att det &r gott om
vilt hér.

Kabel-TV

Kabel-TV levereras av Tele2. Grundutbudet ingdr i ménadsavgiften. Bostadsréttshavare kan via Tele2
uppgradera med fler kanaler och hoguppldst bild, pa egen bekostnad.

Lekplats
Bollspel och andra aktiviteter &r vilkommet pa planen framfor fastigheterna. Lekplatsen underhalls av
foreningen.

Lusthuset

Framfor fastigheterna finns ett lusthus som kan anvéndas for méten och fester. Lusthuset bokas i en
kalender som finns i bokhdrnan i port 18. Dér finns ocksé nyckeln. Vid lusthuset finns tvé hinkar, en gréa
for aska som tradgardsgruppen tommer samt en gron hink som kan anvéndas temporirt for sopor som den
som lanar lusthuset sjdlv gér i vdg och sldnger i miljorummen efter sitt besok i lusthuset.
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Markiser

Markiser och balkongskydd far séttas upp. For att fastigheterna ska se enhetliga ut far f6ljande farger
anvindas inom omradet: Gul/vitrandiga 1 gult trapphus (port 16 och 22), bld/vitrandiga i blétt trapphus
(port 18 och 26) och rod/vitrandiga i r6tt trapphus (port 20 och 24). Arbetet ska utforas av fackmin sé att
inte fasaderna skadas. Ar du intresserad, kontakta forvaltaren.

Mattpiskning
Med tanke pd trevnaden for grannen under fir mattor och sédngklidder inte piskas eller skakas pa balkonger
eller hingas over racken for vidring.

Miljotratten

Alla hushall har fatt en milj6tratt som sétts pa en PET-flaska sd att Gverblivet fett fran stekning eller
fritering tas till vara istéllet for att belasta avloppet. PET-flaskan med matfettet kan sedan sldngas i
restpdsen. Storre mangder ska ldmnas pa Returen.

Manadsavgifter

Betalning av manadsavgifter for ldgenhet och p-plats ska ske i forskott, senast den sista i varje manad.
Upprepad forsummelse kan leda till att man forlorar sin bostadsritt. Anvénd girna autogiro eller e-
faktura.

Nycklar och nyckelbrickor
Kontakta HSB vid behov av extra nycklar och nyckelbrickor.

Ohyra

I fastighetsforsdkringen ingar avtal med foretag som arbetar med skadedjursbekdampning.

Ombyggnad och renovering
Kontakta alltid forvaltare och styrelse innan dtgirder paborjas. Se renoveringspolicy pa
www.viksangstrand.dinstudio.se.

Parabolantenn
Om bostadsréttshavare vill skaffa en parabol eller satellitantenn, kontakta HSB forst. Parabolen far bland
annat inte skruvas fast i ytterviggen och far inte sticka ut utanfor balkongen.

Parkering

Parkering far bara ske pa markerade platser. Det dr dock tillatet att stanna vid porten en kort stund for av-
eller pdlastning (pd garagesidan). Permanent hyra av p-plats gors digitalt pa Mitt HSB/Mina sidor/Min
bostad/Mina koer. Se dven separat infoblad om parkeringspolicy och digital kéhantering for parkering pa
hemsidan viksangstrand.dinstudio.se. Det &r tilldtet att hdnga upp en takbox i carporttaket. Kravet dr att
allt haller sig inom den anvisade rutan och inte stor parkering i rutor intill.

Korttidsparkering

... sa bokar du parkering veckovis.

Brf Viksidng Strand har tio gistparkeringar vikta it véra gaster. En av dessa ér reserverad for
rorelsehindrade. Har du sjélv eller dina géster behov av parkering mer én tva-tre dagar s kan ni hyra en
korttidsparkering veckovis, max tre veckor 1 foljd.
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Regler for korttidsparkering

Vad kostar det? Du betalar for varje pdborjad vecka, 100 kronor per vecka.

Var fdr jag sta? Kontakta ansvarig for utemiljo, kontaktinformation finns pa anslagstavlorna vid hissarna,
som ordnar med en parkeringsplats som &r ledig for tillfdllet.

Hur betalar jag? Kostnaden ldggs paA manadsavin sd det kan drdja lite innan den dyker upp.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att betalning sker till foreningen samt att parkeringen lamnas i
prydligt skick. Gistplatserna utanfor 26:an kommer att vid behov anvindas for sndupplag.
Mer information finns pd hemsidan, www.viksangstrand.dinstudio.se

Radgivare
Styrelsen behdver ibland hjélp inom ett specifikt kunskapsomride. Da styrelsen hélsar vilkommen
ombeds de nya bostadsrittshavarna att fylla i ett formulédr dar kompetens och intresse efterfragas.

Rokning

R0k inte pd balkongerna. I de gemensamma utrymmena ar rokning inte tilldten. Det ser inte trevligt ut
med fimpar och snusprillor utanfér portarna. Om rokning sker inomhus, gor detta med stdngda fonster i
lagenheterna, tink pa att viadra ordentligt och ha girna en luftrenare inomhus. Detta d& var ventilation
fungerar genom luftintagen under fonsterna. Kontrollera dven brandvarnare en extra gdng och tink pa att
rokning kan stora grannar. Visa hidnsyn till grannar.

Skadedjur

Ett vanligt forekommande skadedjur &r silverfisk som &r helt ofarlig. Den &ter avlagringar som bildas
under avloppsventiler och galler medan den langsprotade silverfisken gérna knaprar pé tapetrester och
andra material med mycket stirkelse. Renhallning dr A och O for att hdlla bestdndet nere. Om du
uppticker skadedjur i din ldgenhet kontaktar du f6r narvarande (maj 2024) Nomor pé telefonnummer
0771-122300. HSB byter ibland leverantor, sa vid osdkerhet kontaktar du HSB direkt for besked om vem
som ska kontaktas.

Skador pa gemensam egendom
Kontakta HSB om du upptécker klotter, skadegorelse eller andra skador.

Sopor

Vi vill virna om miljon och killsorterar véra sopor i miljorummen enligt Telge Atervinnings riktlinjer. Se
www.viksangstrand.dinstudio.se.

Sopkérlen som finns 1 miljorummen &r till f6r hushallsavfall (prickiga pasen respektive restavfall),
tidningar, papper, plast, glas och metall.

En enkel sorteringsguide finns pd www.viksangstrand.dinstudio.se samt i miljorummen. Utforlig
information finns p4 www.telge.se under Atervinning - Sorteringsguiden.

Tryck ihop kartonger, mjolkpaket och dylikt innan de kastas for att undvika kostnader for extra tomning.
Papperspasar for matavfall finns att hdmta i miljorummen. Ldmna inget 6vrigt avfall i miljéorummen.
Grovsopor, t.ex. elektronik, Idmnas av var och en till Returen i Moraberg eller Tveta.

Vid ombyggnation och renovering ér ligenhetsinnehavaren ansvarig for att byggavfallet och grovsopor
tas om hand om pa ett korrekt satt. I det fall byggavfall placeras utomhus pa féreningens mark féar avfallet
inte ldmnas 1 séckar vid/intill vira miljorum eller andra byggnader. For att det inte ska innebéra en
brandrisk ska avfallet placeras minst fyra meter frén byggnation.
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Strandens dag

Tre génger om aret arrangeras Strandens dag. D4 rensas rabatter, buskar klipps, m.m. For att kunna
bibehélla dagens niva &r det viktigt att vi hjélps at for att halla kostnaderna for underhéll sé laga som
mdjligt. Foreningen bjuder pé korv och ndgot att dricka. Den som inte har mdjlighet att hjélpa till ar
forstas dndd vilkommen att dta och prata med styrelsen och grannar.

Styrelsen

Brf Viksdng Strands styrelse bestdr for nidrvarande av étta ledamdter varav en ledamot fran HSB.
Ledamoterna viljs av foreningsstimman for tva r i taget. Pa arsstimman pa varen véljs dven
valberedning och revisorer. Styrelsen sammantrider normalt en gdng i ménaden. Information sprids via
ett nyhetsbrev, Strandens nyheter, som skickas ut via mejl och med anslag i portarna. Foéreningen har
ocksé en hemsida, www.viksangstrand.dinstudio.se.

Stadning

Stddning av trappor och portar dr utlagd pé entreprenad. Fonster i trapphus tvittas en gang per ar. Golven
ar ljusa och blir litt smutsiga, svabba gérna av sjdlv om du tycker att det behdvs. Utomhus gor vi
gemensam insats vir, sommar och hdst pa Strandens dag. Ovrig tillsyn gérs av fastighetsskotare fran
HSB.

Storande ljud

Att borra ér tillatet vardagar 08.00-20.00 och 16rdag-sondag 09.00-17.00.

Vi méste vara medvetna om att ljud, musik med mera kan stora. Alla dagar efter kl. 22.00 ténker vi pa
véra grannar s att de inte blir storda. Fest har man ritt att anordna, men forvarna dina grannar.

Telefoni
Se bredband och telefoni.

Trafik
Bilkorning pé sjosidan, innanfér bommarna, undvikes med hédnsyn till barnens sdkerhet och for den
allménna trivselns skull.

Trapphus
Det fér inte finnas brinnbara foremal eller sidant som kan hindra eller vara i vigen vid en utrymning. Det
ar dock tillatet att ha blommor i fonster, dorrmatta och krans pa dorren.

Tradgardsgruppen

Brf Viksdng Strand har en stor tradgard som foreningen skoter sjdlv pé sjosidan. TG trédffas regelbundet
for plantering, skotsel av utrustning och vara planteringar, uppsittning/nedtagning av ljusgranen,
bevattning och inkdp. TG organiserar ocksa Strandens dag. Kontaktperson framgér av info pé
www.viksangstrand.dinstudio.se under Tradgéirden. Alla dr hjértligt vilkomna.

Tvattstugor

I foreningen finns tva tvéttstugor (port 18 och 24) med tvittmaskiner, torktumlare, torkskdp och mangel. I
tvéttstugan i port 18 finns en extra stor tvittmaskin; Mattor och andra tyngre saker far tvittas endast 1
denna maskin.
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Utanfor varje tvittstuga finns en tavla dér man kan boka tid med den speciella nyckelbrickan.
Tvittstugorna far endast anvéndas av foreningens medlemmar och ska stddas efter avslutad tvitt.
Instruktioner for maskinerna mm finns i tvéttstugorna.

Tvittid ar under utsatt tid, du ska vara klar med din tvétt och lamnat tvittstugan.

Stddning av tvittstugan ingdr i tvittiden.

Underhall

Foreningen avsitter i budget varje ar pengar for att halla fastigheten i gott skick.

Uteplats

Uteplats som tillhor bostadsritt pa bottenvéning avser endast ytan direkt under ovanpéliggande
bostadsritts balkong. Den som vill forskona omradet utanfor uteplatsen med planteringar eller liknande
ar vilkommen att gora det. Alla dndringar ska foregés av information till styrelsen for godkdnnande.
Den som vill glasa in sin uteplats kontaktar HSB innan bestdllning/arbete pabdrjas. Bygglov maste sokas
av bostadsrittshavaren sjilv.

Vatten och kranar

Kontrollera vattenledningar och avlopp i ldgenheten regelbundet for att undvika ldckage. Anvind gérna
checklistan pa www.viksangstrand.dinstudio.se.

Vid byte av blandare stér foreningen for arbetskostnaden (utfors av HSB) under forutséttning att
blandaren kops fran HSB.

Om blandare kdps pa den 6ppna marknaden fér bostadsrittshavaren sjélv sta for kostnaden for bade
blandare och arbete. Arbetet maste utforas av auktoriserad rormokare.

Ventilation och spiskapa

Ventilationen i ldgenheterna, det vill sdga utsugens instéllning, far inte dndras eftersom 6vriga ldgenheter
1 trappuppgangen da berdrs. Koksflakten/spisképan ingér i ett centralt franluftsystem och &r en integrerad
del av ventilationen. En koksfldkt med inbyggd motor ér inte tillatet. Kontakta HSB om du vill veta mer
om vilka flaktar som fungerar med ventilationen.

For att ventilationen ska fungera pa basta sitt dr det viktigt att ventilerna under fonstren alltid halls 6ppna
och att utsugen &r rengjorda. Filter till friskluftsinslépp finns att kopa till sjdlvkostnadspris pa HSB:s
expedition. Byt filter regelbundet.

Vissa fyrarumslidgenheter har tva ldgenhetsdorrar vilket mojliggdr uthyrning av ett av rummen. Om mat
lagas i detta rum maéste en kolfilterflakt installeras.

Arsstamma
Se foreningsstimma.
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