brf Viksang Strand

Regler, riktlinjer och alilman information

Att bo 1 bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i bostadsréttsforeningen har du inte bara
ritten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga
medlemmar.

Alla medlemmar har ett ansvar for att var forening ar en trivsam och vil fungerande férening. Férutom
stadgarna har vi regler och riktlinjer for att 6ka var trivsel.

Styrelsens uppgift ér att ta hand om den l16pande forvaltningen och verkstilla de beslut som
foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingér ocksa trivsel- och ordningsfragor. Alla som

bor eller vistas i fastigheten ska folja regler och riktlinjer.

Om regler och riktlinjer inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasitta om medlemmen skall f4 bo
kvar.
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Fran A till O...

... for att vi ska trivas tillsammans i vr bostadsrattsforening.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning far endast ske efter styrelsens godkdnnande och max i tva ar. Att hyra ut sin
lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstind kan innebéra att bostadsrattshavaren forlorar sin
bostadsritt. For mer information se separat information pa hemsidan eller kontakta styrelsen.

Balkonger

Den som vill glasa in sin balkong kontaktar fastighetsforvaltaren innan bestéillning/arbete paborjas.
Bygglov maste sokas av bostadsrittshavaren sjélv.

Det ér inte tillatet att skaka sdngkldader, mattor mm Over balkongrécket.

Betrdffande grillning, mattpiskning, blomlador och rokning se separata rubriker.

Biltvatt

Med hénsyn till gidllande miljolagstiftning &r det inte tillatet att tvétta bilen inom omradet.

Blomlador
Blomlédor maste av sidkerhetsskil hdngas pa insidan av balkongen.

Bokhornan
Vid tvittstugan i port 18 finns ett bokforrdd dar det &r fritt att l&na och att stélla ifran sig pocketbocker
man sjdlv inte vill ha.

Bostadsrattstillagg

Se under rubrik Hemforsékring

Boulebanan
Vilkommen att spela boule pd banan framfor husen. Klot finns att 1ana i bokhdrnan i port 18.

Brandfarliga amnen
Det &r inte tillatet att forvara briannbara vatskor i forrdd. Mindre méngd fér forvaras i bostaden. Det ér
forbjudet att ladda bilbatterier med kabel ifran ldgenheten eller frdn motorvarmaruttag.

Brandvarnare
Bostadsrittshavaren ansvarar for att brandvarnare finns och fungerar.

Bredband och telefoni

Det finns avtal med Telenor for internet och fast telefoni. Avgiften for detta ingar i manadsavgiften.
Samtalsavgiften betalas av bostadsrittshavaren.
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Cyklar

Fastigheterna saknar cykelrum.
Den som vill ha sin cykel inomhus far anvinda sitt eget ldgenhetsforrad. Inga cyklar far st i trapphus
eller utanfor lagenhetsforraden.

Deklaration
Vid varje deklarationstillfdlle far bostadsréttshavaren uppgift om bostadsrittens deklarationsvérde.

Disk- och tvattmaskin

Stang av vattentillférseln dd maskinerna inte anvinds. Om du byter kyl, frys eller diskmaskin ar det ett
krav att ha lackageskydd under maskinen. Stark rekommendation att ha lackageskydd @ven under dldre
maskiner.

El

Elmatare finns i varje lagenhet. Fjdrravlasning sker for varje lagenhet och debiteras efter faktisk
forbrukning.

Fastighetsforvaltare

Fastighetsforvaltaren hjélper oss att skota fastigheterna.

Vid behov av hjélp eller radgivning samt vid felanmélan: Ring eller maila till HSB, Kund- och
medlemscenter. For akuta drenden utanfor kontorstid kontakta jouransvarig. Anslag med telefonnummer
finns 1 trapphusen vid hissarna samt pd viksangstrand.dinstudio.se.

Fjarrvarme
Fjarrviarme levereras av Telge Nit. Om problem uppstar kontakta HSB. Justering av virmen i trapphus,
kallargdngar och tvittstuga far endast goras av forvaltaren.

Folkbokforing
Bostadsréttshavare ska vara folkbokford pé adress i1 foreningen. Det géller &ven den som hyr i andra hand
och inneboende. Se separat dokument ”Folkbokf{oring i foreningen” pa hemsidan.

Faglar
Mata gérna faglarna men inte frdn balkonger och uteplatser. Vintertid kan mat héngas i trdden inom
omrédet, inget far ldggas pa marken.

Foreningsstamma

Medlemmarna i bostadsréttsforeningen dger fastigheten gemensamt. Hogsta beslutande organ &r
foreningsstimman som vanligen hélls i maj manad. Alla medlemmar far skriftlig kallelse. Arsredovisning
med resultat- och balansrakning bifogas. Informationen mdjliggor for bostadsrittshavare att i detalj se hur
foreningen har skotts. Motioner till foreningsstimman ska vara inlamnade till styrelsen senast den 31
mars.

Forsaljning
Vid forséljning av bostadsritten ska styrelsen godkénna koparen/kdparna som darmed ocksa blir medlem
1 HSB. Koparen kan inte vara en juridisk person.
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Forrad

Bostadsréttshavare ansvarar for att forrddsutrymmen ér 14sta. Ingenting far stéllas utanfor forraden.
Undantag giller barnvagnar och trehjulingar som anvénds frekvent. Dessa ska sté pé sarskilt uppmarkt
plats.

Grillning

Pa balkong eller uteplats far el- eller gasolgrill anvdndas. Visa hinsyn och tdnk pa brandfaran.

Att grilla med kol 4r tilldtet minst tio meter frdn byggnaderna.

Grillning med kol dr ocksa tilldtet vid Lusthuset. Stidda efter dig. Askan héller nésta grillare i hinken som
star vid Lusthuset. Tradgardsgruppen tommer sedan hinken pa ldmplig plats.

Gastlagenhet

I foreningen finns det en liten ldgenhet med tva biddar som bostadsrattshavare kan boka for géster.
Léagenheten finns vid tvéttstugan i port 24. Bokning sker pd samma sitt som vid bokning av tvéttstugan.
Lagenheten 6ppnas via bokningstavlan med nyckelbrickan. Det kostar 150 kr/natt och debiteras pa
ménadsavin. Folj anvisningarna som finns i rummet och hemsidan géllande anvéndning och stidning.

Hemforsakring
Styrelsen rekommenderar bostadsrattshavare att ha hemforsékring. Bostadsrittshavare behdver inte betala
bostadsrittstilligg. Det skyddet ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Hund och katt

Hundar ska héllas kopplade pa féreningen mark. Lat hundarna gora sina behov utanfor vér trddgard och
plocka upp efter dem. Enligt den lokala ordningsstadgan i Sodertilje kommun ska hundar héllas kopplade
pa offentliga platser som lekplatser och parker vilket dven géller omrddet inom var forening.

Ténk pé att ndgon som star och véntar pé hissen du kommer med inte dr beredd pé att det kan komma ut
en ivrig hund.

Slapp inte in katter i trapphusen.

Kabel-TV

Kabel-TV levereras av Tele2. Grundutbudet ingdr i ménadsavgiften. Bostadsréttshavare kan via Tele2
uppgradera med fler kanaler och hoguppldst bild, pa egen bekostnad.

Lekplats
Bollspel och andra aktiviteter &r vialkommet pa grdsmattan framfor husen.
Lekplatsen underhalls av foreningen.

Lusthuset

Lusthuset kan anvidndas for mdten och fester. Det bokas i en kalender som finns i bokhdrnan i port 18.
Dér finns ocksa nyckeln. Vid lusthuset finns tva hinkar. En gra for aska som trddgardsgruppen tommer.
En gron som kan anvindas temporért for sopor, av den som lanar lusthuset, och sedan kéllsorteras i
miljérummet.
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Markiser
Markiser och balkongskydd far séttas upp, sérskilda fargkoder for varje port. For mer information
kontakta fastighetsforvaltaren.

Mattpiskning
Med tanke pd trevnaden for grannarna under far mattor, sdngkldder och dylikt inte piskas eller skakas pa
balkonger eller hdngas dver rdcken for vidring.

Miljotratten

Alla hushall har fatt en milj6tratt som sétts pa en PET-flaska sé att Gverblivet fett fran stekning eller
fritering tas till vara istéllet for att belasta avloppet. PET-flaskan med matfettet kan sedan sldngas i
restpdsen. Storre mangder ska ldmnas pa Returen.

Manadsavgifter
Manadsavgifter for ldgenhet och p-plats betalas i forskott, senast den sista i varje manad. Anvind helst
autogiro eller e-faktura. Upprepad forsummelse kan leda till att man forlorar sin bostadsritt.

Nycklar och nyckelbrickor
Kontakta HSB vid behov av extra nycklar och nyckelbrickor.

Ohyra

I fastighetsforsdkringen ingar avtal med foretag som arbetar med skadedjursbekdampning.

Ombyggnad och renovering
Kontakta alltid fastighetsforvaltare och styrelse innan atgérder pabdrjas. Se renoveringspolicy pa
foreningens hemsida.

Parabolantenn
Parabolen far inte skruvas fast i yttervdggen och far inte sticka ut utanfor balkongen. Fér mer information
kontakta fastighetsforvaltaren.

Parkering

Hyra av p-plats gors digitalt pd Mitt HSB/Mina sidor/Min bostad/Mina koer. .

Parkering far bara ske pa markerade platser. Det dr dock tillatet att stanna vid porten en kort stund for av-
eller pdlastning (pa garagesidan).

Parkeringen ska héllas i prydligt skick.

Gistplatserna utanfor 26:an kommer att vid behov anviandas for sndupplag.

Det &r tillatet att hiinga upp en takbox i carporttaket. Kravet dr att allt haller sig inom den hyrda platsen
och inte stor intilliggande P-platser.

Se separata infoblad om digital kdhantering och parkeringspolicy pa foreningens hemsida.

Radgivare

Styrelsen behdver ibland hjélp inom ett specifikt kunskapsomride. Da styrelsen hélsar vilkommen
ombeds de nya bostadsrittshavarna att fylla i ett formulédr dar kompetens och intresse efterfragas.
Sedan 2024 finns en kompetensgrupp som stdd till styrelsen.
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Rokning

R0k inte pd balkongerna. I de gemensamma utrymmena ar rokning inte tillaten. Det ser inte trevligt ut
med fimpar och snusprillor utanfor portarna. Om roékning sker inomhus, gor detta under fldkten och med
stangda fonster. Ha gérna en luftrenare inomhus. Rk kan trdnga in genom grannens friskluftsintag under
fonsterna. Visa hénsyn!

Skadedjur

Ett vanligt forekommande skadedjur &r silverfisk som dr helt ofarlig. De dter avlagringar som bildas
under avloppsventiler och galler samt knaprar gérna pa tapetrester och andra material med mycket
starkelse. Om du upptécker skadedjur i din ldgenhet kontakta fastighetsforvaltaren.

Skador pa gemensam egendom
Kontakta HSB om du upptécker klotter, skadegorelse eller andra skador.

Sopor

Sopkérlen som finns 1 miljorummen &r till f6r hushallsavfall (prickiga pasen respektive restavfall),
tidningar, kartong/wellpapp/forpackningar, plast, glas och metall.

En enkel sorteringsguide finns pa foreningens hemsida och i miljorummen. Utforlig information finns pa
www.telge.se under Atervinning - Sorteringsguiden.

Tryck ihop kartonger, mjolkpaket och dylikt innan de kastas for att undvika kostnader for extra tomning.
Prickiga pdsen for matavfall finns att himta i miljorummen.

Lamna inget 6vrigt avfall i miljorummen. Grovsopor, t.ex. elektronik, och flyttkartonger ldmnas av var
och en till Returen i Moraberg eller Tveta.

Vid ombyggnad/renovering dr lagenhetsinnehavaren ansvarig for att byggavfallet och grovsopor tas om
hand om pa ett korrekt sitt.

Byggavfall kan kortvarigt placeras utomhus, minst fyra meter fran byggnader.

Strandens dag

Tre génger om 4aret arrangeras Strandens dag. D4 rensas rabatter, buskar klipps m.m. For att kunna
behalla tradgarden i ett bra skick dr det viktigt att vi hjélps at for att halla kostnaderna for underhall s&
laga som mojligt. Foreningen bjuder pa korv och négot att dricka. Den som inte har mgjlighet att hjélpa
till ar forstas dnda vilkommen att dta och prata med grannar och representanter frén styrelsen.

Alla ar hjartligt vdlkomna!

Styrelsen

Brf Viksidng Strands styrelse bestdr av dtta ledaméter varav en ledamot frdn HSB. Ledamdterna viljs av
foreningsstimman for tva ar i taget. P4 stdimman véljs dven valberedning och revisorer. Styrelsen
sammantrdder en gang i minaden utom i juni. Information fran styrelsen sprids via Strandens nyheter,
som skickas ut via mejl och med anslag i portarna.

Stadning

Stddning av trappor och entréer dr utlagd pd entreprenad. Fonster i trapphus tvittas en gang per ar. Golven
ar ljusa och blir litt smutsiga, svabba gérna sjdlv om du tycker att det behovs.

Fastighetsskotare fran HSB stadar, tommer papperskorgar m.m. varje vecka.
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Storande ljud

Hoga ljud, musik, byggarbeten m.m. kan stora grannar. Alla dagar efter kl. 22.00 tidnker vi pé att inte
stora. Att borra ar tillatet vardagar 08.00-20.00 och 16rdag-séndag 09.00-17.00.

Fest har man rétt att anordna, men forvarna dina grannar.

Telefoni
Se bredband och telefoni.

Tillsyn
Bostadsrattshavare dr skyldig att lamna tilltrade till 14genheten for tillsyn av det som foreningen ansvarar
for till exempel ventilation, virme, vatten, avlopp och spiskapa.

Trafik

Bilkorning pé sjosidan, innanfér bommarna, undvikes med hédnsyn till barnens sdkerhet och for den
allménna trivselns skull.

Trapphus
I trapphus fér det inte finnas brannbara féremaél eller sddant som kan hindra eller vara i vigen vid en
utrymning. Det dr dock tillatet att ha blommor i fonster, krans pa dorren. Och dorrmatta.

Tradgardsgruppen (TG)

Brf Viksdng Strand har en stor tradgard som foreningen skoter sjdlv pé sjosidan. TG trédffas regelbundet
for plantering, skotsel av utrustning och vara planteringar, uppsittning/nedtagning av ljusgranen,
bevattning och inkdp. TG organiserar ocksa Strandens dag. Kontaktperson framgér av info pa hemsidan.

Tvattstugor

I féreningen finns tva tvéttstugor (port 18 och 24) med tvéttmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel.
I tvittstugan i port 18 finns en extra stor tvéittmaskin. Mattor och andra tyngre saker far tvittas endast i
denna maskin.

Utanfor varje tvittstuga finns en tavla dir man kan boka tid med den speciella nyckelbrickan.

Vid tvittpassets slut ska tvitt, torkning och avhdmtning vara klar samt tvéttstugan stddad.

Underhall

Foreningen avsitter i budget varje ar pengar for att halla fastigheten i gott skick.

Uteplats

Uteplats som tillhor bostadsritt pa bottenvéning avser endast ytan direkt under ovanpéliggande
bostadsritts balkong. Denna yta dr endast avsedd att anvéindas som uteplats/uterum, inte till ett uppvarmt
extrarum.

Den som vill forskdna omradet utanfor uteplatsen med planteringar eller liknande dr vilkommen att gora
det. Alla @ndringar ska foregas av information till styrelsen for godkédnnande och §verenskommelse om
skotsel.
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Vatten och kranar

Kontrollera vattenledningar och avlopp i ldgenheten regelbundet for att undvika ldckage. Anvind gérna
’checklista egenkontroll” pd hemsidan.

Vid byte av blandare stér foreningen for arbetskostnaden (utfors av HSB) under forutséttning att
blandaren kops fran HSB.

Om blandare kdps pa den 6ppna marknaden fér bostadsrittshavaren sjélv sta for kostnaden {for bade
blandare och arbete. Arbetet maste utforas av auktoriserad rormokare.

Ventilation och spiskapa

Ventilationen i ldgenheterna, det vill sdga utsugens instéllning, far inte dndras eftersom 6vriga ldgenheter
1 trappuppgangen da berdrs. Koksflakten/spiskdpan ingdr i ett centralt franluftsystem och &r en integrerad
del av ventilationen. En koksfldkt med inbyggd motor &r inte tilldtet utom for kolfilterflékt. Kontakta
fastighetsforvaltaren for information. Se dven ”Rutin for byte av koksflakt ” pa hemsidan.

For att ventilationen ska fungera pa basta sitt dr det viktigt att ventilerna under fonstren alltid halls 6ppna
och att franluftsventilerna &r rengjorda. Filter till friskluftsinslapp finns att kopa till sjdlvkostnadspris pa
HSB:s expedition. Byt filter regelbundet.

Om mat lagas i uthyrningsrum maéste en kolfilterflakt installeras.

Arsstamma
Se foreningsstimma.
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