2016-11-09

PM angaende inbyggnad av cykelstall,
Brf Viksang Strand

Uppdraget och arbetsgruppen

Pa arsstamman i maj 2016 fick styrelsen for Brf Viksdng Strand i uppdrag att bilda en arbetsgrupp med syfte att
utreda fragan om inbyggnad av cykelstall sa att cyklar kan Iasas in.

En arbetsgrupp bestaende av Erik Arumskog (port 16), Per-Arne Persson (port 22) och Géran Haglund (port 26)
har bearbetat fragan.

Arbetsgruppens arbete och resultat
1. Enkat

For att undersoka nuvarande cykelinnehav, efterfragan pa lasbart cykelforrad, betalningsvilja och
betalningssatt lamnades en enkat (bifogas) till boende i samtliga 89 lagenheter. Av dessa svarade 41 (=46%).

1.1 Cykelinnehav

Av de 41 svarande forvarar 18 boende totalt 29 cyklar inomhus p.g.a. stold/vandaliseringsrisken.

1.2 Efterfragan

Av de 18 som har cyklar inlasta vill 12 ha tillgang till cykelplatser i lasbart utrymme utomhus.
Ytterligare 13 vill ha tillgang till sadana cykelplatser.
Totalt efterfragas 44-45 cykelplatser i lasbart utrymme utomhus av dem som svarat pa enkaten. Fordelning per

port:
Port 16 18 20 22 24 26 Okant
Antal cyklar 5 5 4 8 10 11-12 1

Bland dem som svarat ar efterfragan 45/41=1.1 plats/Igh.

Intresset for "lasbar cykelplats" bland dem som inte svarat ar rimligtvis lagre; vi antar halften sa stort, ger
48x1.1x0.5 = 27 platser

Totalt ger detta en efterfragan for narvarande pa 45+27 = 72 platser, vilket kraver inbyggnad av 4.5 skarmtak.

1.3 Inventering uppstallda cyklar utomhus

| dagslaget star i genomsnitt nastan 60 cyklar (inkl. 3-4 "vrak") och 2 MC under skdarmtaken.
Under varje skdrmtak finns 16 fasta cykelstall, dvs. totalt 160 platser.

Fordelning (tak A ndrmast Viksdngsvagen vid port 16 osv., se bif. ritning):

Tak litt. A B C D E F G H I K
Antal 9 5+MC 2+MC 2 6 3 3 9 8 10
cyklar

Utifran inventeringen och i enkaten angivet cykelinnehav i bedomer att det for ndrvarande finns totalt 100-110
cyklar i féreningen. Om alla ska kunna lasas in under skarmtaken kravs inbyggnad av 7 tak.



1.4 Betalningssatt

Av de 41 svarande anser 30 att det ska vara sarskild avgift for cykelstall i lasbart utrymme, 10 att kostnaden ska
ingd i manadsavgiften for lagenheten. En svarande har angett bada alternativen, tva har inte svarat alls.

1.5 Betalningsvilja

Svaren ar lite svara att tolka p.g.a. att ibland har flera svarsalternativ angivits, ibland inget.

Bland dem som anser att det ska vara sarskild avgift vill ungefar lika manga att avgiften ska ligga i nagot av de
tre intervallen <30, 30-50 resp. 50-70 kr/ man,Igh.

Bland dem som anser att kostnaden ska ingd i manadsavgiften for lagenheten anser alla att kostnaden ska vara
<50 kr/man,lgh.

1.6 Ovrigt fr&n enkiten

- Nagra vill att uthyrning ska ske per cykel i stillet for per lagenhet.
Kommentar: Det hade naturligtvis varit mera rattvist, men skulle medféra storre och mera komplicerad
kontroll och administration jamfort med att Iamna ut icke kopieringsbar nyckel per lagenhet. Ett alternativ
kan vara att avgiftsbeldgga varje icke kopieringsbar nyckel som lamnas ut. Ytterligare ett alternativ kan vara
att ta avgift per numrerad cykelplats.

- Efterfragas lasbara uppstallningsplatser for MC, moped, permobil, elskoter, barnvagn och utomhusrollator,
eluttag for laddning.
Kommentar: Ingar inte direkt i uppdraget, men om lasbart utrymme ordnas fér cyklar kan dessa ocksa
anvandas for annan uppstallning, om utrymme finns. Cyklar bor ha prio ett.

- Efterfragas "dammtatt utrymme", "utrymme for cykeltvatt"
Kommentar: Dammtatt ar orealistiskt utomhus. Cykeltvatt utreds inte.

- Betonas bl.a. vikten av smidig och bra lasning, lattillgangligt, latta dérrar, rymligt, belysning,
ordningshallandet.

- Nagra sager ungefar att "Bra cykelparkering en tillgang fér féreningen. Far paverka manadsavgiften"

- "Satsa hellre pa laddplatser for bilar"

2. Byggteknik

Arbetsgruppen beddmer att det realistiska alternativet for lasbara cykelforrad ar att bygga in befintliga
skarmtak med véaggar och doérrar/grindar.
Vi anser att man ska kunna se genom vaggar och dorrar/grindar. Skélen for detta ar flera:

o Bygglov behovs inte om vaggarna gors genomsiktliga, men daremot om de gors tata. Bygglov kraver
beskrivningar och ritningar (kostar pengar) och tar tid att fa. Bygglov och annan kommunal hantering kostar
ocksa (min. 3738 kr).

o Genomsiktliga vaggar, dorrar/grindar blir lattare och minskar vindfanget. Gér den dagliga anvandningen av
dorrar/grindar smidigare. Nuvarande konstruktion bedéms tala denna lattare belastning utan
kostnadsdrivande forstarkning.

o Genomsiktliga vaggar, dorrar/grindar slapper igenom tillrdackligt med ljus fran befintlig belysning. Ingen ny
kostnadsdrivande elinstallation behdvs.

o Genomsiktliga viggar, dorrar/grindar ger insyn fran gang/cykelvagen och fran fonster sa att ingen ostort
kan halla pa med vandalisering, tillgrepp el.dyl.

Arbetsgruppen foreslar att

» Vaggar och dorrar/grindar utfors med nagon typ av stalgaller; se bild langst ner

» Dorrar/grindar avslutas 10-15 cm 6ver marken for att kunna 6ppnas dven om det ar sn6 och is pa marken

» Dérrar/grindar utférs sidohangda. Aven skjutgrindar har diskuterats, men bedémts svarare att dppna och
stanga; dessutom risk for sno, is eller annat skrap i styrskenorna, vilket forsvarar eller t.o.m. omajliggor
Oppning vid vissa vadertyper.
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Figur 1 - Exempel pa stdindtsgaller som kan_ anvén

Vikséngsvéigen 10, "Panorama")

das fér gaviar och dérrar/grindar. (Kan ses i verkligheten vid

3. Hinder i mark

Fundament (djup ca 70 cm) maste gravas ner for montage av stolpar till dérrar/grindar. | marken kan finnas
olika typer av ledningar som kraver sarskilda atgarder vid sattning av fundamenten. Relationsritningarna, som
upprattades i samband med nybyggnationen fér 10-11 ar sedan, ska visa vad som finns nedgravt.

3.1 Elledningar

Relationsritningen (dat. 2007-02-12) visar ett kabelstrak genom skarmtak E. De nedgravda kablarna kan bli
hinder nar fundament ska sattas.

3.2 VA-ledningar

Relationsritningen (dat. 2006-11-18) visar att ledningar fran skarmtakens stuprér ligger nedgravda ungefar dar
nya fundament behovs. Ritningarnas riktighet kan dock ifragasattas eftersom dar visas dubbelt sa manga
stuprorsavlopp som finns i verkligheten.

ROr fran stupror finns sannolikt i alla skarmtak utom i E.

ROr fran stuproér ansluter till dagvattenbrunnarna ca 90-100 cm eller mer under marknivan. Rérens lutning gor
att de ligger grundare dar de kan ge svarigheter att satta fundament.

Vid besiktning i de dagvattenbrunnar dar réren fran stuprdren ansluter kan man ana att roren inte ligger exakt
dar de redovisats pa relationsritningen. Anslutningspunkterna antyder att roren kanske inte finns dar
fundament behovs.

I skarmtak B, D, E, F, G och | visar relationsritningen dagvatten-, spill- och vattenledningar fran miljohus och
parkeringsytorna. Okant hur djupt de ligger.

| gang/cykelvagen langs skarmtaken finns VA-ledningar pa hela strackan. Enligt relationsritningen bor de inte
vara nagot hinder for sattning av fundament.

3.3 Fjarrvarmeledningar

Fran varmecentralen vid port 20 ligger fjarrvarmekulvert i gdng/cykelvigen langs skarmtak E. Oklart var i
gang/cykelvagen kulverten ligger.
| skarmtak E visar relationsritningen en fjarrvarmekulvert pa okant djup.

3.4 Ovriga ledningar

I marken kring husen finns t.ex. optokablar fér bredband, TV och telefoni. Liaget okdnt; maste undersdkas
vidare.



3.5 Generellt galler

Exakt ldge for ledningarna, och de problem detta eventuellt kan medféra, kan bara faststallas genom forsiktig
gravning. Detta innebar alltsa en osdkerhetsfaktor, som kan ge merkostnad.

4. Ekonomi

4.1 Debitering av avgifter for cykelplats

Enligt uppgift fran HSB (Malin Parlstal) kan det vid "manga nya platser bli en upplaggningskostnad ... men att
det sedan ramlar in i de andra avtalen ni har".

4.2 Bygglov

= Om vaggar och dorrar/grindar gbrs genomsiktliga (=arbetsgruppens forslag) behévs inget bygglov.

= "Tata" vaggar, t.ex. trapanel kraver bygglov. Det kostar att ta fram bygglovsritningar och beskrivningar.
Bygglovsavgift m.m. for upp till 50 m?’ markyta (= ung. tre skarmtak) kostar minst 3738 kr; kan tillkomma
kostnad for "grannhoérande"; upp till 100 m’ markyta (=ung. 6 skarmtak) kostar det 7369 kr + ev. kostnad for
"grannhdrande".

4.3 Upphandling, byggledning

For genomférande av byggnation kravs upphandlingsunderlag som tydligt beskriver vad som ska goras,
kvalitetskrav, tidplan, besiktningar, garantier, viten osv. Resurs behdvs ocksa for sjalva upphandlingsprocessen,
byggledning under pagaende entreprenad och besiktning.

Om frivillig resurs for detta inte finns inom foreningen maste tjansten képas externt.

Eftersom vi inte vet omfattning m.m. gar det inte att fa nagon kostnadsuppskattning fér denna tjanst.

HSB har kompetensen och kan lamna fast pris nar vi vet mera. HSB:s debiterar 895 kr/tim + momes.

HSB har uppskattat kostnaden for byggledning for ett forrad samt underlag som gor att vi kan kopa fler utan
byggledning till 55 000 kr + moms. Kontaktperson pa HSB: John Christiansson.

4.4 Byggentreprenor

Tva entreprentrer har gjort kostnadsbedémningar.

Enhorna Stal AB bedomer kostnaden for skjutgrindar och gavelpaneler till 55000 kr + moms. Tillkommer
kostnad for Ias (se nedan).

TR Hinder-Stangsel AB bedomer kostnaden for svangdorrar/grindar och gavelpaneler till 65000 kr + momes.
Tillkommer kostnad for aterstéallning av mark vid fyra nysatta plintar i varje skarmtak samt Ias. Foreslar
spanjolettlasning, vilket avrads av lassmed (se nedan).

Arbetsgruppen har valt att anvdanda den dyrare av kostnadsbedémningarna eftersom den inkluderar
svangdorrar.

Eftersom vi inte haft skarp tidplan eller kunnat ange hur manga skarmtak som ska byggas in ar de priser vi fatt
kostnadsbedémningar (inte skarpa anbud) baserat pa att bara ett tak ska byggas in. Om projektet omfattar
flera skarmtak ar det rimligt att priserna blir lagre.

4.5 Lasning

Tre olika lasalternativ har diskuterats: elektriskt Ias med "tag" el.dyl., spanjolett resp. hakregel.
Las-Hantverkar'n i Sodertélje avrader fran elektriskt Ias eftersom det blir alltfor kédnsligt i den tuffa
utomhusmiljon. Krdver ocksa kostnadskravande elanslutningar.

Las-Hantverkar'n avrader ocksa fran spanjolett, som utsatts for mycket slitage, kraver regelbunden smorjning
m.m. och har dalig motstandskraft vid eventuell vandalisering.

Lashantverkar’'n rekommenderar s.k. hakregel, som bedéms vara rustikt, taligt och driftsakert. Lasning av
hakregel sker med vanlig nyckel.

Kostnadsbedémningen for Ias med hakregel &r ca 3250 kr inkl. moms per dérr/grind. Om handtag utesluts och
Oppning/stangning gérs med bara nyckel (kan kanske minska risken att man glémmer I3sa?) minskar
kostnaden till ca 3000 kr inkl. moms.

Arbetsgruppen foreslar Ias med hakregel.

Nycklar kostar ca 220 kr/st, nagot mindre vid "storre antal".
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4.6 Drift och livslangd

Arbetsgruppen har inte tagit fram nagon uppskattad driftskostnad, men denna tros vara lag. | kalkylerna har
den satts till 1000 kr/ar. Livslangden pa férraden har arbetsgruppen uppskattat till minst 20 ar.

5. Sammanfattning

5.1 Efterfragan, teknik och ekonomi

Arbetsgruppen beddmer att

» det for narvarande finns efterfragan pa cirka 72 inlasta cykelplatser. Detta motsvarar 4.5 befintliga
skarmtak.

> byggkostnaden for inbyggnad av ett befintligt skarmtak med galler i gavlarna och sidohingda
dorrar/grindar &r cirka 97 000 kr inkl. moms. Kostnaden &r inkl. hakregellas och 16 nycklar.

» utover byggkostnaden tillkommer kostnad for upphandling och byggledning. Kostnaden kan inte
bedémas innan omfattningen ar kand (om det inte finns frivillig kraft inom féreningen som ar beredd
att ata sig arbetet). HSB erbjuder tjansten mot fast pris eller for 895 kr/tim + moms. For hjalp med
upphandling m.m. av en pilotanlaggning bedémer HSB kostnaden till 62500:- inkl. moms.

» om sarskild debitering ska goras for dem som vill ha inlast cykelplats kan HSB komma att krdva en
uppldggningskostnad for detta.

» kostnader for byggandet kan 6ka p.g.a. ledningar i mark. Omfattning okand.

» cykelplatserna bor numreras. Egen plats ger trygghet att plats finns nara min port. Ger skyltkostnad
uppskattad till 50 kr/plats

» Nagra av de befintliga cykelplatserna maste ldmnas utan inhdgnad for besékande, MC osv.

Tabell 1 - Sammanstdllning kostnader

Kostnadspost Kostnad (inkl. moms) Kommentar

Inbyggnad helt skarmtak [SEK/f6rrad] 80 000 kr Prisindikation fran leverantor

Inbyggnad halvt skarmtak [SEK/forrad] 56 000 kr Arbetsgruppens uppskattning utifran
prisindikation

Las (4 dorrar) [SEK/forrad] 13 000 kr Prisindikation fran leverantor

Byggledning [SEK] 62 500 kr Prisindikation fran leverantor, kostnad for
pilotinstallation

Skylt [SEK/st] 50 kr Arbetsgruppens uppskattning

Cykelforrad helt [SEK] 93 800 kr Inbyggnad, 13s, skyltar (1 st/plats)

Cykelforrad halvt [SEK] 62 900 kr Inbyggnad, 13s, skyltar (1 st/plats)

Nyckel [st] 220 kr Prisindikation fran leverantor

Driftskostnad [SEK/ar] 1 000 kr Arbetsgruppens uppskattning



5.2 Arbetsgruppens rekommendation

Det ar arbetsgruppens asikt att det finns tva rimliga alternativ for byggnation:
1. Bygg cykelforrad at alla som vill bruka dem och ta ingen direkt avgift for hyra

2. Bygg cykelforrad at dem som vill hyra och hyr ut per plats

Tabell 2 - Jimférelse alternativ

Antal cykelforrad

Antal platser i cykelférrad
Investering cykelforrad
Byggledning (pilotinstallation)
Nycklar (1 st/plats)
Investering

Investering/plats

Driftskostnad/ar

Kostnader fordelade pa 20 ar
(uppskattad livslangd)
Kostnad/ar (investering + drift)
Kostnad/plats och manad

For- & nackdelar

Fordelar
Nackdelar

Alternativ 1
7
112
656 600 kr
62 500 kr
24 640 kr
743 700 kr
6 600 kr

1 000 kr

Alternativ 1

38 000 kr

28 kr

Alternativ 1
Mervarde for medlemmar

Mojliga layouter for alternativen finns i bilaga 1.

Alternativ 2
4,5
72
438 100 kr
62 500 kr
15 840 kr
516 400 kr
7 200 kr

1 000 kr

Alternativ 2

27 000 kr

31 kr

Alternativ 2

Lagre investering

Administration och kontroll
av uthyrning

Oavsett val av alternativ sa foreslar vi foljande tillvdgagangssatt. Férslag pa maijlig tidsplan inom

parentes.

1. Upphandling av en pilotinstallation pa ett cykelférrad dar upphandling och byggledning kops

in fran HSB. (2017 Q3)

2. Utvardering av pilotinstallationen samt eventuella justeringar. Efter detta har vi en “mall”
som kan anvandas for att bygga fler forrad utan upphandling med hjalp av HSB. (2017 Q4 —

2018 Q1)

3. Upphandling av resterande cykelforrad om efterfragan finns; kravs "eget arbete" i féreningen

for byggledning. (2018 Q2)

Pa detta satt far vi tid att utvardera val av teknik samt fa battre kunskap om eventuella problem med

hinder i marken.
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Figur 2 - Forslag pG mdjlig tidsplan med utgiftsposter




