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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det &r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjédlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivé for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjidlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhéllet. Det dr viktigt att s manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla smd
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viéljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om éret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pé atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelsédgare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se
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HSB:s Bostadsrattsforening Viksang Strand i Sodertélje
Orgnr 716421-5217
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Minan 1, Viksdngsvigen 16-26, som fardigstilldes ar 2007 i
vilka man upplater lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg samt
forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsritter har under

aret 11 st. overlatits.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m2
2 26 1295
3 36 2803,5
4 22 2299
5 5 600

89 69975

Pa foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 6ppna parkeringsplatser varav 10
ar géstplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 4 outhyrda carportar samt en outhyrd 6ppen parkeringsplats.

Cykelparkering finns under skdarmtak, ndrmast bostadshusen.
Foreningens medlemmar har ett gastrum till sitt forfogande i port 24. Under 2017 har

gastrummet varit uthyrt 30 dygn. Kostnaden 150 kronor per dygn kommer att vara
ofordndrad under 2018. | 2z



Forséljningspris
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Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per
kvadratmeter utan hansyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ldgenheternas
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Foéreningsfragor
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Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 15 maj 2017 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.
P4 stamman deltog 68 personer varav 47 rostberittigade medlemmar. Foreningen hade vid
arets slut 130 medlemmar varav HSB Sédertélje dr en medlem.

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantriden.

Styrelse t o m 15 maj 2017
Ulf Ossiansson

Ewa Ahlzén

Yvonne Haglund

Agneta Strombaéck

Matilda Moritz

Patrik Jedbring

Christer Arvidsson

Styrelse fr o m 15 maj 2017
Ulf Ossiansson

Ewa Ahlzén

Yvonne Haglund

Agneta Strombéck

Matilda Moritz

Patrik Jedbring

Christer Arvidsson

Ordforande

Vice ordforande, ekonomiansvarig
Sekreterare

Ledamot, utemiljdansvarig

Ledamot, informations- och studieansvarig
Ledamot, innemiljoansvarig

Ledamot, HSB representant

Ordforande

Vice ordférande, ekonomiansvarig
Sekreterare

Ledamot, utemiljdansvarig

Ledamot, informations- och studieansvarig
Ledamot, innemiljéansvarig

Ledamot, HSB representant

Styrelsemedlemmar vars mandattid utgér vid foreningsstimman 2018 &r Ulf Ossianssom,
Yvonne Haglund och Matilda Moritz

Firmatecknare

Firmatecknare fram till foreningsstaimman 2017 har varit Ulf Ossiansson, Agneta

Strombédck, Ewa Ahlzén och Yvonne Haglund - tva i forening.
Firmatecknare efter foreningsstimman 2017 har varit Ulf Ossiansson, Agneta Strombaéck,
Ewa Ahlzén och Yvonne Haglund - tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Olov Collin med Greger Flodkvist som erséttare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullméktige
Foreningens ombud till HSB Sodertiljes foreningsstimma/fullmaiktige har varit Ulf Ossiansson. o2
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Valberedning

Fram till foreningsstimman 2017 bestod valberedningen av Niclas Evertsson,
sammankallande, samt Per-Arne Persson och Afram Kourie. Valberedningen har under
2017 hatt 3 protokollférda sammantraden.

Vid foreningsstimman 2017 valdes Niclas Evertsson, sammankallande, och Per-Arne
Persson samt Afram Kourie till ledaméter i valberedningen for 1 ér.

Vicevard
Ett forvaltaravtal ar tecknat med HSB Sédertilje. Jan Gillblad har tjanstgjort som vicevérd.
Vicevirden har haft expeditionstid i foreningens styrelserum en timme i manaden.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstiende entreprenorer/leverantorer for den
administrativa och tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sddertilje Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift, Vicevird och
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Telge Energi El

Daveéns Trappstddning

Berendsen Entrémattor

Telge Atervinning Kéllsortering

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour Fastighetsjour

PeBab Drift Passagesystem (Aptus)
Protector Fastighetsforsiakring

Informatics Drift Elmatinsamling och avldsning

Overlatelse och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera overlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna ér 1 enlighet
med bostadsréttslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar § 32. Avgiften for overlételse dr hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet och har under éret varit 1120 kronor, vilket erldggs av siljaren.
Pantsittningsavgiften dr 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448 kronor per

pantnotering. . ,
e o
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Viktiga hdndelser under aret

Avtal
Styrelsen har under det gangna aret fortsatt sitt arbete med 16pande 6versyn av gillande
avtal.

Elavldsning

Foreningen har ett kollektivt elavtal ddr vi upphandlar all el gemensamt men med
individuell métning och debitering av var elforbrukning. Det krdvs en regelbunden
hantering av debiteringssystemet som samlar in alla métvdrden. Drift och dvervakning av
elmétningssystemet hanteras av Informatics som dessutom gor en sammanstéllning av
underlag till HSB fyra ganger om aret for debitering.

Brandinspektion

En inspektion har gjorts av fastighetens utrymmen. Inspektionen genomfordes med hjélp av vér
brandexpert Mikael Forsberg som bor i foreningen.

En tillsyn har ocksa utforts av Sodertorns brandforsvarsforbund. Tillsynen genomfordes i tva olika
delar. Dels som en revision av vart systematiska brandskyddsarbete och dels genom
stickprovskontroller av sdvil brandtekniska installationer som personalens kunskap och efterlevnad
av eventuella brandskyddsregler.

Vid tillsynsbesok och genomgang av viért brandskyddsarbete noterades inga brister.

Protokoll fran styrelsens sammantraden

Medlemmar i bostadsrattsforeningen kan ldsa protokoll fran styrelsens sammantraden.
Undantaget blir uppgifter som kan vara kénsliga for enskilda medlemmar. En parm med
protokollen forvaras 1 bokrummet intill tvéttstugan i port nr 18.

Fritid
Boulebanan
Boulebanan har varit tillgdnglig for spel under hela sdasongen.

Bokhornan
Foreningen har ett internt bibliotek for lashungriga medlemmar, beldget 1 port 18 till hdger
om tvittstugan. Verksamheten har vuxit och antalet bocker blir fler och fler. Tva

medlemmar héller ordning 1 hyllorna. o2
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Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen (TG) har ansvaret for planteringarna pa sjosidan och hade under 2017 étta
deltagare: Niclas Evertsson (sammankallande), Goran Haglund, Krisztina Farkas, Lars Gunnar
Andersson, Per-Arne Persson, Greger Flodkvist, Erik Arumskog och Agneta Strombéck.

Syftet med TG ér att engagera och stimulera bostadsréttsforeningens medlemmar for
underhall och forskénande av var park pa sjosidan och dirigenom sénka foreningens
kostnader for skotsel. TG arrangerar tradgardskvillar samt vér-, sommar- och
hostaktiviteter. Mer information finns pé foreningens hemsida under fliken "Tradgérden™.

Under aret som varit har f6ljande uppgifter utforts:

* Under 2017 har vi noterat 367 timmar pa skdtsel av vara planteringar, plantering i urnorna vid
portarna och uppsittning/nedtagning av ljusgranen. Den laga uppslutningen vid véra tradgardskvillar
ledde som tidigare ar till problem att klara skotseln. Den langvariga och svéra torkan "hjdlpte"” oss
eftersom t.0.m. ograset vixte daligt.

* TG arrangerande var-, sommar- och hostaktiviteter med uppgifter bade utom- och inomhus med
avslutande gemensam grillning. Dessa aktiviteter hade glidjande nog ndgot hogre uppslutning én
tidigare ar med 30-40 personer. Uppgifter som genomfordes var t.ex. kantskdring, buskklippning,
rensning, godsling, sopning runt husen, stddning av lusthuset, forrads- och soputrymmen.

* P4 véra l6pande tridgardskvillar utforde vi huvudsakligen rensning, godsling,
kantskarning, vattning, klippning av buskar/perenner, planteringar i urnorna vid entréerna
(var, sommar, host) och skdtsel av sittgrupperna och grusgiangen. Forutom arbete hann vi
med trevligt umgédnge med grannarna i foreningen.

* Tyvirr har vi fortfarande problem med gnagare som har forstort perennplanteringen till viss del. Vi
har tills vidare en félla for bekdmpning fran Anticimex i mitten av planteringen.

» Forsoket att ansvara for sldnten mot cykelvdgen for att ytterligare minska foreningens
tradgdrdskostnad foll inte vél ut p g a bristande uppslutning vid TG-kvillarna.

» Efter arets sista moéte 1 december vet vi att TG-gruppen forlorar tre medlemmar infor starten 2018.
En fOrutsattning for att gruppen ska kunna utfora sitt uppdrag r att fler boende engagerar sig.

* Under senvintern-vdren 2018 kommer TG att for styrelsen redovisa vilka forandringar av
planteringar m.m. som behdvs for att tradgérdsskotseln 1angsiktigt ska bli fungerande med en rimlig

arbetsinsats och kostnad. Atgéirdema ska genomforas under 2018. o5
%
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Lusthuset

Vart fina lilla lusthus har varit vil anvént. Alla som bor i Brf Vikséng Strand kan lana
lusthuset och anvénda lusthuset for t.ex. fika, middag, mdten. Nyckel samt
bokningskalender finns pa viggen i bokhdérnan.

Miljorummen

Under 2014 utokade vi med behallare for uppsamling av batterier och glédlampor i alla
miljorum. Vi dr dock tvunga att tomma behallarna sjdlva. Det har fungerat bra och stort
tack till alla som hjélpt till med att tomma dessa i samband med eget besék pa
atervinningsstation. Vi har ocksa satt upp anslag i samtliga miljérum hur sortering av
avfall skall ske. Det &r viktigt att alla respekterar dessa regler for att undvika att
foreningen drabbas av extra avgifter.

HSB-kod for bostadsrattsforeningar
Vid arsmotet i maj 2014 togs beslut om att anta "HSB kod {or bostadsrittsféreningar”
samt "HSB kod, avvikelse for brf Viksing Strand”. Dokumenten finns pa foreningens
HSB koden &r ett hjdlpmedel for styrelse och valberedning och bidrar till:

+ En 6ppen och genomlyst bostadsrittsforening.

+ Insyn 1 verksamheten och mojlighet att paverka.

+ Att bostadsrattsforeningen styrs pa ett effektivt sitt.

Styrelsen har under verksamhetsaret tillimpat "HSB kod for bostadsrattsforeningar™ samt
“"HSB kod, avvikelse for brf Viksidng Strand”.

Medlemsinformation

Styrelsen har i vanlig ordning tagit fram en Informationsplan som lagger fast nir och hur
information ska spridas inom foreningen. Strandens Nyheter ér ett nyhetsbrev som delas
ut eller sinds ut som mail. Det har getts ut fem ganger under 2017.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se uppdateras I6pande med mer tidlos
information. Dér finns bland annat adress och telefon till styrelse, stimmoprotokoll och
verksambhetsberéttelser, trivselregler, karta for besokare, artiklar om husen och
omgivningen, arkiverade nyhetsbrev med mera. 0
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Parkering
Foreningens parkeringspolicy ér tydliggjord och finns pa hemsidan.

Vi har I6pande gjort undersokningar av parkeringssituationen samt forsokt komma tillrétta
med olika former av felparkeringar pa var tomt. Vi har sett att problemet med felparkering
handlar om nagra fatal fordon.

Vi har fortfarande nagra outhyrda parkeringsplatser.

Det finns ocksa mojlighet till att hyra korttidsparkering, 100 kronor per paborjad vecka.

Tillsyn
Alla nyinflyttade hilsas vilkommna av styrelsen vid ett personligt besok. I samband med
det besoket passar vi pé att gora en tillsyn av ldgenheten. Tillsyn dr nagot som styrelsen
enligt stadgarna &r skyldiga att géra alternativt se till att det blir gjort. For att det ska bli s&
billigt som mojligt for foreningen har vi valt att styrelsemedlemmarna gor jobbet sjdlva.
Vi har haft en noggrann genomgéang med HSB av hur tillsynen ska ga till. Vi har fatt
protokoll som vi féljer och prickar av. Syftet dr att hitta eventuella fel i vatten- och
avloppssystem, element eller fasta eldragningar.

Som ett led i att forebygga vattenldckage har styrelsen beslutat att endast vissa produkter far
anvindas vid byte av kranar. | gengild star foreningen for arbetskostnaden. Bostadsréttshavaren
betalar fortfarande kostnaden for kranar. For mer information hénvisas till vicevérden.

Strandens dag

I april, juni och oktober anordnades var-, sommar- respektive hoststidning, som
avslutades med sedvanlig korvgrillning. Som foregaende ar sa ansvarade
Tradgardsgruppen for arrangemangen. Styrelsen var som vanligt pa plats och svarade pa
fragor.

Tvéttstugorna
Avtal finns med en professionell stidfirma som en gédng om aret rengor viaggar, tak och ror
dvs. det som inte ingdr i normal stddning efter varje anvindning.

Fonstertvatt
Fonstren i trapphusen har tidigare skotts pa stadddagarna, men tvéttas numera en gang om dret av
stadfirma. Det var ett lite for besvirligt och farligt jobb att lagga pa de boende sjélva.

Uppvarmning

Foreningens storsta utgiftspost efter riantor dr uppvarmningen. Vi kan alla bidra pa olika
sdtt och t.ex. tdnka pd att inte vddra med radiatorerna paslagna. Styrelsen har latit justera
alla radiatorer 1 trapphus och kéllargangar sa att de inte kan stéllas hogre 4n lage tre.

Dirigenom hindrar vi onddig virmeforlust dé ytterdorrarna 6ppnas pa vintern. :
-
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Ekonomi

Foreningen har en fortsatt stark ekonomi pa grund av att styrelsen under ett antal ar
framgangsrikt har arbetat med att stirka denna. Vi har nu en kapitalbuffert for oférutsedda
utgifter pa for ndrvarande uppgér till dryt fyra manadsavgifter. Trots att foreningen har
gjort en extra amortering av lan pa 500.000 kronor och har fatt dkade kostnader av bland
annat hel fastighetsskatt (vilken tas ut nar byggnaden &r 10 ar) pa bade hus nummer ett
(port 16- 20) och hus nummer tva (port 22-26) har styrelsen beslutat att inte ta ut nagon
avgiftshéjning for 2018.

Den ldga rdntenivan under hela aret har medfort att andelen av manadsavgiften som gar at
till att betala rdnta pd foreningens lan har sjunkit fran ungefdr hilften ar 2006 till att nu
vara 12 procent.

Styrelsen har dven under detta ar valt att arbeta med en mix av rorlig och bunden rinta for
att minimera foreningens kostnad samt minska risken for snabba rinteforindringar.
Andelen rorlig rinta har varierat under aret beroende pa vad styrelsen ansett mest
fordelaktigt utifran ett kostnads- och riskperspektiv. Under 2017 har vi omsatt tva 1dn hos
Nordea. Vi har lyckats forhandla oss till en fantastiskt bra 1 arigt rorligt tremanaders lan
med en rinta pd, Aktuell Stibor plus 0,9 procent. Stibor var vid omsittning av lanen pa
minus 0,6 procent. Foreningen har i dagsldget 52 procent rorliga 14n och 48 procent lan till
fast rdnta. Under 2017 har vi ocksa placerat 500.000 kronor hos HSB till en rédnta pa 0,4
procent.

Foreningen har under 2017 amorterat totalt 1.895.000 kronor.

Under 2017 har foreningen betalat 700.583 kronor i rdntekostnad jamfort med 901.257
kronor under 2016. Det dr dven detta ar en kraftig minskning jamfort med tidigare ar. For
2017 blev rantekostnaden pa foreningens lan 101 kr/m2 (2016: 129 kr/m2, 2015: 165
kr/m2, 2014: 234 kr/m2, 2013: 312 ke/m2 , 2012: 375kr/m2, 2011: 398 kr/m2).
Genomsnittsrantan pa foreningens ldn den 31 december 2017 blev 0,94 % (2016: 1,16%,
2015: 1,34%, 2014: 1,78%, 2013: 2,86%, 2012: 2,87%).0 2
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Avskrivningsregler

Ar 2014 genomfdrdes en ny normgivning for drsredovisning i svenska foretag, de s k K-
regelverken. Reglerna med{or att bostadsrittsféreningar kan vilja mellan tva regelverk.
Oberoende av regelverk kommer inte progressiva avskrivningar att tillatas.

Huvudregeln K3 pdminner i manga avseenden om den tidigare normgivningen.
Byggnaden delas dock upp i komponenter som skrivs av pa olika nyttjandeperioder.
Framtida atgarder pa byggnaden kommer i stérre utstrickning dn tidigare att redovisas
som investeringar och skrivas av under nyttjandeperioden och inte direkt paverka
resultatet.

Styrelsen beslutade redan 2014 1 samrdd med HSB att f6lja ovan namnda huvudregel.
G

11
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Resultat och omsaéttning

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 6570531 6464594 6475434 6409450 6443 466
Driftnetto 727 506 542 880 692 596 412615 3030797
Arets resultat 28654 357635 460868 -1219006 854 641
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Ménadsavgift kr/m’ 837 829 829 821 821
Fastighetslan kr/m’ 8 672 8 943 9473 9682 9 995
Snittranta 1an vid arets slut 0,94% 1,16% 1,34% 1,78% 2.86%
Kassalikviditet 107% 58% 102% 66% 97%
Soliditet 64% 64% 62% 62% 61%
Avsittning & avskrivning/m’ 449 476 476 476 138

Kassalikviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditer=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar
finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebar att allt
eget kapital dr forbrukat.

Avskrivaing pa byggnaden och avsdttning till yttre fond i kr per m ’. Beroende pa fastighetens skick och

nir/hur den har frvirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m” och &r. Ligre nivéer ir inte

att reckommendera langsiktigt, eftersom vardet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
11%
Driftskostnader
38%
Avskrivningar
44% I
Ovriga kostnader
Personalkostn 6%

1%

12
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Forandring i eget kapital
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Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 109 694 700 0 3470666 -1702 486 -357 635| 111105245
Resultatdisposition: -357 635 357 635
Reservering till yttre fond 486 000 -486 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balanserad i ny rakning
Arets resultat 28 654
Belopp vid arets slut 109 694 700| 0 3956 666] -2 546122 28 654 111133898

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under &ret i genomsnitt uppgatt till 837 kr/m’.

Utdver sedvanliga kapital- och driftkostnader ingér i arsavgiften ocksa bredband,

abonnemangsavgiften for IP-telefoni, kabel-TV fran ComHem samt bostadsréttstillagget,
som dr en del av fastighetsforsdkringen.
Hyran for carport med el-uttag har varit oférandrad 400 kr/man, 250 kr/man for p-plats
med el-uttag och 200 kr/man for p-plats utan el-uttag .

Underhallsplan

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som uppdateras i samband med styrelsens arliga
och stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla foreningens fastigheter i gott

skick dr det viktigt att underhallsplanen foljs och att nddvindiga medel avsitts i fonden

for yttre underhall. Underhallsplanen ligger darfor till grund for foreningsstimmans beslut
om fondering eller i anspraktagande av fondmedel.
Den érliga besiktningen genomfordes av styrelsen 2017-09-25. Vid besiktningen framkom
att inga storre underhallsatgérder kommer behdvas under 2018.
Endast mindre justeringar/reparationer samt oljning av tristolpar vid garageldngorna.
Spolning av avlopp och stammar &r planerad till 2018 .

Budget for 2018

Ingen héjning av manadsavgiften behovs for 2018. Hyror for carport, p-plats med
eluttag samt gdstrummet kommer att vara ofordndrade under 2018. Detta dr majligt tack
vare det gynnsamma réanteldget med laga rantor samt att foreningens ekonomi ér stark.
Information gick ut till alla medlemmar i december manad. 02
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HSB Brf Viksdng Strand i Sédertilje
Orgnr 716421-5217

Jamfoérelsetal for fastigheternas uppvarmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det krivs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgirder.

Siffrorna visar energiatgang i kWh per kvadratmeter uppviarmd yta. Berdkningen ar
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hdnsyn till att utomhustemperaturen &r olika
mellan olika dagar och ar.

2017 2016 2015 2014
Energivolym i kWh/m’ 98,67 101,63 100,11 102,04
15 B zois
2016
g3 . B 2017
9 i
: [I lI
3 4
. N " e e 1 DEER A R
jan apr jul okt .:;1?:__
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7164215217
Kassaflode
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 1503 399 2 651 658
Pengarin
Avgifter och hyror (rorelseintikter) 6 571 281 6472 394
Réanteintdkter (finansiella intdkter) 1731 742
Minskning av fordringar 7274 0
Summa arets fléde in 6 580 285 6473 136
Pengar ut
Driftskostnader -2504 483 -2 600 854
Ovriga externa kostnader -384 561 -355 517
Personalkostnader -92 425 -110 836
Kop av anlaggningstillgangar 0 0
Réntekostnader (finansiella kostnader) =700 583 -901 257
Okning av fordringar 0 -12 934
Minskning av korta skulder -249 684 69 926
Amortering av lan -1 535 000 -3709 923
Summa arets utflode -5 466 735 -7 621 394
Summan av kassa flédet 1113 550 -1 148 258
Likvida medel vid arets slut 2616 949 1503 3990 )

15



HSB Brf Viksdng Strand i Sédertélje
Orgnr 7164215217

Resultatdisposition

Till foreningsstimman star foljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingdende resultat -2 546 122
Arets resultat 28 654
Summa -2 517 468
Foreningsstimman har att ta stillning till féljande behandling ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 285 000
Balanserat utgaende resultat -2 802 468
Summa resultatdisposition -2517 468

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar foreningens resultat och stillning i efterféljande resultat-

{ o8

och balansrikning med tillhérande notforteckning. o
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintdkter

Nettoomsittning

Summa rérelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

17

Not
1

w2

2017-01-01
2017-12-31

6571 281
6 571 281

-2 504 483
-384 561
-92 425

-2 862 306
-5 843774

727 506

1731

-700 583

-698 852

28 654

28 654

2016-01-01
2016-12-31

6472 394
6472 394

-2 600 854
-378 706
-87 646

-2 862 308
-5 929 514

542 880

742

-901 257

-900 515

-357 635

-357 635



HSB Brf Viksdng Strand i Sédertilje
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Sodertilje
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

18

2017-12-31

170 447 756

170 447 756

500

170 448 256

1 188

402

2116 949
113:233
2231772

500 000
500 000

2731772

173 180 028

2016-12-31

173 310 062
173 310 062

500

173 310 562

0

378

1 503 399
121 719
1625496

o

1 625 496

174 936 058 _
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 109 694 700 109 694 700
Fond f6r yttre underhall 3956 666 3 470 666
Summa bundet eget kapital 113 651 366 113 165 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2546 122 -1 702 486
Arets resultat 28 654 -357 635
Summa fritt eget kapital -2 517 468 -2 060 122
Summa eget kapital 111 133 898 111 105 244

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 59 512 435 61 047 435
Summa langfristiga skulder 59 512 435 61 047 435

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1 170 000 1 530 000
Leverantorsskulder 461 397 474 862
Aktuella skatteskulder 141 236 111 695
Ovriga skulder 11 24 676 25 285
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 736 386 641 537
Summa kortfristiga skulder 2533 695 2783 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 180 028 174 936 058 O
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen foér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa visentliga komponenter
har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 108 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,66%.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 5857797 5799 576
Hyror 440 243 439 200
Hyresbortfall -20 130 -37 850
Intdkter konsumtionsavgift 270432 263 636
Ovriga intakter 22939 7832
Summa nettoomsaéttning 6 571 281 6 472 394

3 Driftskostnader 2017 2016
Reparation, férbrukningsmaterial mm 50 1445
Lopande underhall 232 768 172 073
Elavgifter 383 525 376 569
Uppvidrmningsavgifter 789 862 808 514
Vatten och avlopp 113 140 271 827
Sophdmtning 167 446 168 389
Forsdkringar 75 853 74 366
Kabel-tv 184 905 184 156
Fastighetsskotsel 447 278 4717 864
Kommunal fastighetsavgift 84 135 56426
Ovriga kostnader 25521 9225
Summa driftskostnader 2504 483 2600854
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4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvoden 8538 8313
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 179 251 179 252
Avtal vicevirdsuppdrag 80 960 78 224
Ovriga forvaltningskostnader 63 768 41053
Medlemsavgift HSB 31700 31 700
Ovriga kostnader, avdragsgilla 900 900
Kreditupplysning 1625 2001
Kontorsmateriel och trycksaker 204 568
Postbefordran 6675 5340
Foreningsstdmma/styrelsemote 6474 26 789
Foreningsverksamhet 3386 2596
Lamnade bidrag och gavor 1080 1970
Summa dvriga externa kostnader 384 561 378706

5 Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Arvode styrelse 66 132 63 064
Arvode foreningsvald revisor 2250 2250
Ovriga arvoden 3000 1500
Sociala avgifter 17.293 17 232
Ovriga personalkostnader 3750 3600
Summa personalkostnader och arvoden 92 425 87 646
Féreningen har ingen anstilld personal.

6 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2125
Virdear enligt taxeringsbeslut 2006
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 171216 000 171 216 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 11739500 11739500
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 2009 365 2009 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 964 865 184 964 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 654 803 -8 792 495
Arets avskrivningar -2 862 306 -2 862 308
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 517 109 -11 654 803
Utgaende redovisat vdrde 170 447 756 173 310 062
Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 65000000 65000000
Taxeringsvirde mark - bostader 14 600 000 14 600 000
Totalt taxeringsvarde 79600 000 79 600 000

Oz

Fastighetsbeteckning: Minan 1



HSB Brf Viksédng Strand i Sédertélje
7164215217

6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2017-12-31 2016-12-31

0

Utgaende anskaffningsvarde 65 765 65 765

0

Utgaende avskrivning enligt plan -65 765 -65 765

Utgaende redovisat vérde 0 0

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 233 121719

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 113 233 121 719

8 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Kortfristiga placeringar HSB Sédertilje 500 000 0

Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

9 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Bankonto 1 1 1

Summa kassa och bank 1 1

10 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Ridnta  Konv datum Amortering

Nordea Hypotek 1,55 2019-07-31 270 000 12717 500 12 987 500

Handelsbanken 1,57 2019-06-30 720 000 16 220 000 16 940 000

Nordea Hypotek 0,59 2019-05-20 0 16 000 000 16 000 000

Nordea Hypotek 0.36 2018-11-02 0 5 000 000 5 000 000

Nordea Hypotek 0,36 2017-10-31 905 000 0 11 649 935

Nordea Hypotek 0,36 2018-10-31 0 10 744 935 0

1895000 60682435 62577435

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars amortering berdknas uppga till) 1170 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 512 435
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 4 680 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till 53 842 435

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 73961 000 73 961 000
Summa stéllda sdkerheter 73961000 73961 OOOF

= 8_
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11 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Personalens kallskatt 13 190 13324
Lagstadgade sociala avgifter 10 704 11961
Ovriga kortfristiga skulder 782 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 24 676 25 285

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 50 663 56 306
Férutbetalda hyror och avgifter 515125 577 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 168 989 8 000
Avtalsplacerade betalningar 1609 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 736 386 641 537 _

Oz
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Viksang Strand i Sodertalje org.nr. 716421-5217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vikséng
Strand i Sodertalje, for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uffors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

02—
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vikséng Strand i
Sadertalje for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om farslaget ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sto%olmden‘ [ 2018
i 1,
A

BoRevisian AB Av foreningen vald

Av HSB Riks '\'Ibund
utsedd revisor

Olena Zqu!{( Lars-Olov Collin
revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for dver 10 000 manniskor 1 Sodertilje, Salem,
Jarna och Nykvarn. Tjinsteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsédgare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sddertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.
HSB ir Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till

verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

4
HSB SODERTALJE JgSB
Morabergsvigen 33 A, 152 42 Sodertélje Yy

Tfn 08-554 226 00
info@sodertalje.hsb.se www.hsb.se/sodertalje
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