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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertdlje & en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsféreningar
och bosparare. Det & medlemmarna som via
de fortroendevalda & med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag &r att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet & engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestammande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar gévaom alt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mgjligt att forhandla fram fordel aktiga
avtal svdra att astadkomma for enskilda
bostadsréttsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsakringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemmai HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjanster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivafor att vara med och paverkai de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsrétt innebér att medlemmarnai
bostadsrattsféreningen gemensamt ager och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hér
till foreningen. En bostadsréttsférening & en
ekonomisk forening. Medlemmarnai
bostadsrattsf éreningen bestdmmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Allamedlemmar har mgjlighet att salva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

| en HSB-bostadsréttsférening med god
kontroll éver ekonomin kan allakannasig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhgjas och det finns pengar till
underhdllet. Det &r viktigt att SA manga som
mojligt hjalps & att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finnsi en
bostadsréttsfdrening.

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stdmman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdmman ska medlemmarna granska den
verksamhet som féreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att drivaforeningen eller
andra pa sdant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stdmman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa dtgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsrétt ar
medlem och andels&gare i HSB. Vid intrade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta rets medlemsavgift.
Andelen & ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttré&de.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du vetamer om HSB gdin pavar
hemsida www.hsb.se
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HSB:s Bostadsrattsférening Viksang Strand | Sédertélje
Orgnr 716421-5217
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamadl att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Minan 1, Viksingsvigen 16-26, som firdigstélldes ar 2007 i vilka
man upplater ligenheter.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad 1 Protector. [ forsiikringen ingér bostadsrittstilligg samt
forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Samtliga lgenheter dr upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsritter har under ret 9 st.

overlatits.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m2
2 26 1295
3 36 2803.,5
4 22 2299
5 5 600

89 6997,5

Pa foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 6ppna parkeringsplatser varav 13 ér
géstplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 5 outhyrda carportar samt inga outhyrda Gppna parkeringsplatser,

Cykelparkering finns under skidrmtak, ndrmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har ett gédstrum till sitt férfogande i port 24, Under 2016 har géstrummet

varit uthyrt 38 dygn. Kostnaden 150 kronor per dygn kommer att vara oféréindrad under 2017.&%



Férséljningspris
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Prisutvecklingen framgéar av nedanstiende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hiinsyn till standardskillnader mellan ligenheter eller léigenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 23 maj 2016 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.

P4 stimman deltog 69 personer varav 43 rostberittigade medlemmar samt en fullmakt. Foreningen
hade vid arets slut 126 medlemmar varav HSB Sédertilje dr en medlem.

En extra foreningsstimma figde rum den 4 sept 2016 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.

Pé stimman deltog 53 personer varav 38 rdstberittigade medlemmar. Stimman beslutade enhilligt
att anta de nya normalstadgarna 2011 f6r HSB Bostadsrittsforeningar, version 4, En forsta
omrostning gjordes vid ordinarie foreningsstimman och dven dir antogs stagarna enhilligt.

De nya normalstadgarna 2011 fér HSB Bostadsrittsforeningar, version 4. ér registrerade hos
bolagsverket den 2016-09-27.

Styrelsen har under édret haft 12 protokollférda sammantréiden.

Styrelse t o m 23 maj 2016
Ulf Ossiansson

Ewa Ahlzén

Yvonne Haglund

Agneta Strombéck

Sara Kvarnstrém

Patrik Jedbring

Christer Arvidsson

Styrelse fr o m 23 maj 2016
Ulf Ossiansson

Ewa Ahlzén

Yvonne Haglund

Agneta Strémbick

Matilda Moritz

Patrik Jedbring

Christer Arvidsson

Ordf6rande

Vice ordforande, ekonomiansvarig
Sekreterare

Ledamot, utemiljéansvarig

Ledamot, informations- och studicansvarig
Ledamot, innemiljdansvarig

Ledamot, HSB representant

Ordférande

Vice ordférande, ekonomiansvarig
Sekreterare

Ledamot, utemiljéansvarig

Ledamot, informations- och studieansvarig
Ledamot, innemiljéansvarig

Ledamot, HSB representant

Styrelsemedlemmar vars mandattid utgar vid foreningsstimman 2017 &r Ewa Ahlzén, Agneta
Strombick och Patrik Jedbring.

Firmatecknare

Firmatecknare fram till féreningsstimman 2016 har varit Ulf Ossiansson, Agneta Strémbiick, Ewa
Ahlzén och Yvonne Haglund - tvd i forening.

Firmatecknare efter féreningsstimman 2016 har varit Ulf Ossiansson, Agneta Strémbick, Ewa
Ahlzén och Yvonne Haglund - tvé i fﬁreningv 2
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Revisorer
Revisorer har varit Lars-Olov Collin med Arne Lindqvist som ersittare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmiktige
Foéreningens ombud till HSB Sédertiiljes foreningsstamma/fullmiktige har varit UIf Ossiansson.

Valberedning

Fram till foreningsstimman 2016 bestod valberedningen av Niclas Evertsson, sammankallande,
samt Per-Arne Persson och Malin Bjerkestig. Valberedningen har under 2016 haft 3
protokollforda sammantraden.

Vid féreningsstimman 2016 valdes Niclas Evertsson, sammankallande, och Per-Arne Persson
samt Afram Kourie till ledaméter i valberedningen {or 1 ar.

Vicevird
Ett forvaltaravtal ér tecknat med HSB Sédertélje. Jan Gillblad har tjdnstgjort som viceviird.
Vicevirden har haft expeditionstid i féreningens styrelserum en timme i manaden.

Férvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstiende entreprendorer/leverantérer f6r den administrativa

och tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sodertilje Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift, Vicevird och Snordjning
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Telge Energi El

Davéns Trappstiadning

Berendsen Entrémattor

Telge Atervinning Killsortering

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour Fastighetsjour

PeBab Drift Passagesystem (Aptus)
Protector Fastighetsforsikring

Informatics Drift Elmétinsamling och avldsning

Overlatelse och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sédertélje fullmakt att hantera verlatelser av
bostadsriittsldgenhet och panthantering vid beléning av bostadsriittslagenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsriittslagen samt bostadsriittsféreningens stadgar § 32. Avgiften for Gverlatelse
ir hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 108 kronor, vilket erldggs av
siljaren. Pantsiittningsavgiften ir 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2016 innebar 443 kronor per

pantnotering. OF
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Viktiga hdndelser under aret

Avtal
Styrelsen har under det gangna éret fortsatt sitt arbete med l6pande Gversyn av giillande avtal.

Elavldsning

Foreningen har ett kollektivt elavtal dir vi upphandlar all el gemensamt men med individuell
miitning och debitering av vir elforbrukning. Det kréivs en regelbunden hantering av
debiteringssystemet som samlar in alla métvirden. Drift och évervakning av elmétningssystemet
har under éret lagts ver pa Informatics som dessutom gor en sammanstiillning av underlag till
HSB fyra ganger om aret for debitering.

Brandinspektion
En inspektion har gjorts av fastighetens utrymmen. Inspektionen genomfdrdes med hjélp av var

brandexpert Mikael Forsberg som bor i féreningen.

Protokoll fran styrelsens sammantriaden

Medlemmar i bostadsrittsforeningen kan ldsa protokoll fran styrelsens sammantréiden.
Undantaget blir uppgifter som kan vara kénsliga for enskilda medlemmar. En pdrm med
protokollen férvaras i bokrummet intill tviittstugan i port nr 18.

Fritid
Boulebanan
Boulebanan har varit tillgéinglig for spel under hela sédsongen.

Bokhérnan
Foreningen har ett internt bibliotek for lashungriga medlemmar, beldget i port 18 till hoger om
tviittstugan, Verksamheten har vuxit och antalet bécker blir fler och fler. Tva medlemmar haller

ordning i hyllorna. 02
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T

Iridgardsgruppen

Tridgérdsgruppen (TG) har ansvaret foér planteringarna pa sjésidan och har 1 dagsliget 7 deltagare
Agneta Strombick, Goran Haglund, Yvonne Haglund, Krisztina Farkas, Lars Gunnar Andersson,
Per-Arne Persson och Niclas Evertsson (sammankallande).

Syftet med TG dr att engagera och stimulera bostadsriittsforeningens medlemmar for underhéll och
forskdnande av vér park och dirigenom siinka foreningens kostnader for skotsel. TG arrangerar
tradgardskvillar samt var- sommar- och hdstaktiviteter. Mer information finns pa féreningens
hemsida under fliken "Tridgéarden”.

Under éaret som varit har foljande uppgifter utforts:

* Under 2016 lades ca 350 timmar pé skotsel av véra planteringar mot ca 450 timmar 2015. Den
minskade uppslutningen vid véra triidgardskviillar och vér- sommar- och hostaktiviteter ledde till
att vi hade vissa problem att klara skotseln. Den torra sommaren gjorde dock att tillvixten av
ogris inte var fult sa kraftfull som foregiende ar,

¢ TG arrangerande var- sommar- och hostaktiviteter med uppgifter bade ute och inomhus med
avslutande gemensam grillning. Uppgifter som genomférdes var t.ex. kantskérning, rensning,
g6dsling, sopning runt husen, stidning av forrads- och soputrymmen. Uppslutningen var 20-30
personer, tyvirr hade vi otur med sommaraktiviteten som fick flyttas pga regn.

* P4 véra l6pande tridgéardskvillar utfor vi huvudsakligen rensning, gédsling, kantskérning,
vattning, klippning av buskar/perenner, planteringar i urnorna vid entréerna (vér, sommar, host)
och skétsel av sittgrupperna och grusgangen. Férutom arbete hinner man med trevligt umgiinge
med grannarna i féreningen

« Tyviirr har vi problem med gnagare som till viss del forstérde perennplanteringen under sommar
och host. Bekdimpning har pabérjats med en betongstation i mitten av planteringen

* Ny julbelysning har inhandlats och hissats i foreningens flaggstang

TG tar girna emot fler intresserade deltagare 1 tridgardsgruppen och ser fram emot biittre
uppslutning pé viéra tridgardskvillar under 2017 da vi dven kommer att ta ansvar for sldnten mot
cykelviigen pé forsok under 2017 for att ytterligare minska foreningens triidgardskostnad.
Deltagandet kan §vertréiffas 2017. 07
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Tio-arsjubileum

Den 4 september firade Viksédng Strand 10-arsjubileum. Det blev en fantastisk tillstéllning med
tiokamp, tipspromenad, mingel, livemusik och hembryggt jubileumsal.

Firandet tog sin borjan direkt efter extra stimman med jubileumstéarta samt en sang till Vikséngs
Strand. Foér sangen hade Haldo Nésstrom med dottern Carina éndrat texten till “Stockholm 1 mitt
hjérta” till “Stranden i véra hjértan”,

Vil till middagen minglades det friskt och livemusiken med tvé gitarrer och en handtrumma
bidrog till den trevliga stimningen. Tack alla som hjilpte till att ro dagen i hamn samt f6r er som
bidrog med god stdmning och entusiasm.

Lusthuset

Virt fina lilla lusthus har varit vil anvint. Alla som bor i Brf Viksing Strand kan lana lusthuset
och anviinda lusthuset for t.ex. fika, middag, méten, Nyckel samt bokningskalender finns pa
viggen i bokh&rnan.

Miljdrummen

Under 2014 utdkade vi med behéllare for uppsamling av batterier och glédlampor i alla miljérum.
Vi dr dock tvunga att témma behdllarna sjilva. Det har fungerat bra och stort tack till alla som
hjilpt till med att tdmma dessa i samband med eget besdk pa atervinningsstation. Vi har ocksa satt
upp anslag i samtliga miljérum hur sortering av avfall skall ske. Det &r viktigt att alla respekterar
dessa regler for att undvika att foreningen drabbas av extra avgifter.

HSB-kod for bostadsrattsféreningar
Vid arsmotet i maj 2014 togs beslut om att anta "HSB kod for bostadsrittsforeningar” samt "HSB
kod, avvikelse for brf Viksiing Strand”. Dokumenten finns pa féreningens hemsida.
HSB koden r ett hjilpmedel for styrelse och valberedning och bidrar till:
« En 6ppen och genomlyst bostadsrittsférening.
+ Insyn i verksamheten och mdjlighet att paverka.
* Att bostadsrittsforeningen styrs pa ett effektivt sétt.

Styrelsen har under verksamhetsaret tillimpat "HSB kod fér bostadsrittsforeningar” samt "HSB
kod, avvikelse for brf Vikséng Strand”.

Medlemsinformation

Styrelsen har i vanlig ordning tagit fram en Informationsplan som lagger fast nér och hur
information ska spridas inom foreningen. Strandens Nyheter ér ett nyhetsbrev som delas ut eller
sinds ut som mail. Det har getts ut fem génger under 2016.

Det har ocksé satts upp ytterligare engangsinformation om t.ex. julgranstippning.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se uppdateras 16pande med mer tidlos information, Dér
finns bland annat adress och telefon till styrelse, stimmoprotokoll och verksamhetsberéttelser,
trivselregler, karta for besokare, artiklar om husen och omgivningen, arkiverade nyhetsbrev med

mera. 0 -ﬁ”‘
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Parkering

Foreningens parkeringspolicy ér tydliggjord och finns pa hemsidan.

Vi har 16pande gjort undersdkningar av parkeringssituationen samt forsokt komma tillrdtta med
olika former av felparkeringar pa vér tomt. Vi har sett att problemet med felparkering handlar om
nagra fatal fordon. Ett alternativ som undersdkts ér att Gverldta vira géstparkeringar och
omarkerade ytor till ett p-bolag, fér nirvarande bordlagt.

Vi har fortfarande négra outhyrda parkeringsplatser.

Det finns ocksd mdojlighet till att hyra korttidsparkering, 100 kronor per pabdérjad vecka.

Tillsyn

Alla nyinflyttade hilsas viilkommna av styrelsen vid ett personligt besok. I samband med det
bestket passar vi pa att gora en tillsyn av ldgenheten. Tillsyn dr nagot som styrelsen enligt
stadgarna #r skyldiga att gora alternativt se till att det blir gjort. For att det ska bli s billigt som
méjligt for féreningen har vi valt att styrelsemedlemmarna gor jobbet sjilva. Vi har haft en
noggrann genomgéng med HSB av hur tillsynen ska gé till. Vi har fitt protokoll som vi féljer och
prickar av. Syftet dr att hitta eventuella fel i vatten- och avloppssystem, element eller fasta
eldragningar.

Som ett led i att forebygga vattenliickage har styrelsen beslutat att endast vissa produkter far
anvindas vid byte av kranar. I gengild star féreningen for arbetskostnaden. Bostadsrittshavaren
betalar fortfarande kostnaden for kranar. Fér mer information hénvisas till vicevérden.

Strandens dag

I april, juli och oktober anordnades vér-, sommar- respektive hoststéddning, som avslutades med
sedvanlig korvgrillning. Som féregaende ar sa ansvarade Triddgardsgruppen for arrangemangen.
Styrelsen var som vanligt pa plats och svarade pa fragor.

Tviattstugorna
Avtal finns med en professionell stidfirma som en gang om aret rengdr viggar, tak och ror dvs.
det som inte ingar i normal stidning efter varje anviindning.

Fonstertvatt
Fonstren i trapphusen har tidigare skotts pa stiddagarna, men tvéttas numera en gang om aret av
stadfirma. Det var ett lite f6r besviirligt och farligt jobb att ldgga pa de boende sjélva.

Uppvarmning

Foreningens storsta utgiftspost efter riintor dr uppvirmningen. Vi kan alla bidra pé olika sétt och
t.ex. tinka p4 att inte viidra med radiatorerna paslagna. Styrelsen har latit justera alla radiatorer i
trapphus och kiillargangar sé att de inte kan stillas hégre &n ldge tre. Dérigenom hindrar vi onddig

viirmeforlust d& ytterddrrarna Gppnas pa vintern, e
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Ekonomi

Foreningen har idag en stark ekonomi tack vare att styrelsen under ménga ar framgangsrikt har
arbetat med att stirka denna. Vi har en kapitalbuffert for oférutsedda utgifter pa for nérvarande tre
ménadsavgifter. Féreningen har dock fitt 6kade kostnader avseende hel fastighetsskatt (vilken tas
ut niir byggnaden #r 10 &r) pa hus nummer ett (port 16-20) och med anledning av detta har
styrelsen beslutat att ta ut en liten avgiftshdjning pa 1 procent fér 2017.

Sankt rinteniva har medfort att andelen av ménadsavgiften som gar at till att betala réinta pa
foreningens lin har sjunkit frin att i begynnelsen vara ungefir hilften till att nu vara 13 procent.

Styrelsen har valt att arbeta med en mix av rérlig och bunden réinta for att minimera féreningens
kostnad samt minska risken for snabba riinteférindringar. Andelen rérlig rinta har varierat under
dret beroende pa vad styrelsen ansett mest fordelaktigt utifran ett kostnads- och riskperspektiv.
Styrelsen har under 2016 valt att pa grund av det laga réinteldget gora extra amorteringar pa
2.179.923 kronor av vara lan utéver de planerade 1.530.000 kronor i 2016 ars budget. Detta
innebir att vi amorterat totalt 3.709.923 kronor under 2016.

Under 2016 har vi 16st det rérliga 3-méanaderslanet i SHB som efter en extra amortering blev
5.000.000 kr och 6verflyttat till Nordea. Vi har dér lyckats forhandla oss till en fantastiskt bra
tremédnaders Stibor réinta pa 0,351 procent. I och med denna transaktion har vi bara ett 14n kvar hos
SHB, det pa 16.940.000 kronor med en rintesats pa 1,57 procent. Féreningen har i dagsliget 27
procent rorliga ldn och 73 procent lan till fast réinta. Under 2016 har vi ocksa 16st var kortsiktiga
placering pa 600.000 kronor hos HSB.

Under 2016 har foreningen betalat 901.257 kronor i rintekostnad jamfort med 1.156.747 kronor
under 2015. Det ér dven detta ir en kraftig minskning jimfort med tidigare ar. Fér 2016 blev
riintekostnaden pa féreningens 1&n 129 kr/m2 (2015: 165 kr/m2, 2014: 234 kr/m2, 2013: 312
kr/m2 ,2012: 375ke/m2, 2011: 398 kr/m2). Genomsnittsrédntan pa féreningens lan den 31
december 2016 blev 1,16 % (2015: 1,34%, 2014: 1,78%, 2013: 2,86%, 2012: 2,87%).

Avskrivningsregler

Ar 2014 genomftrdes en ny normgivning for &rsredovisning i svenska foretag, de s k K-
regelverken. Reglerna medfor att bostadsrittsforeningar kan vilja mellan tva regelverk. Oberoende
av regelverk kommer inte progressiva avskrivningar att tillatas.

Huvudregeln K3 pdminner i manga avseenden om den tidigare normgivningen. Byggnaden delas
dock upp i komponenter som skrivs av pi olika nyttjandeperioder. Framtida atgérder pa
byggnaden kommer i stérre utstriickning &n tidigare att redovisas som investeringar och skrivas av
under nyttjandeperioden och inte direkt paverka resultatet.

Styrelsen beslutade redan 2014 i samréd med HSB att folja ovan ndmnda huvudregel. ,
(S
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Resultat och omsiéttning

Nettoomséttning
Driftnetto

Arets resultat

Resultat efter fondjust.

Nyckeltal

Manadsavgift kr/m’
Fastighetslan kr/m?
Snittrénta lan vid arets slut
Kassalikviditet

Soliditet

Avsittning & a\fslu“i‘vrd1'1g/m2

2016

6 464 594
542 880
-357 635
-843 635

2016
829

8943
1,16%
58%
64%
476
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2015 2014 2013 2012
6475434 6409450 6443466 6479245
692596 412615 3030797 3285253
-460 868 -1219006 854 641 672 625
-946 868 -1 705006 396 625 186 625

2015 2014 2013 2012
829 821 821 821
9473 9 682 9995 10 137
1,34% 1,78% 2,86% 2,87%
102% 66% 97% 106%
62% 62% 61% 61%
476 476 138 136

Kassalikviditer = omsiittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet =Summa eget kapital delat med totala tillgngar. Visar hur stor del av tillgingarna som #r
finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebir att allt

eget kapital #dr forbrukat.

Avskrivaing pé byggnaden och avsdttning till yitre fond i kr per m” . Beroende pé fastighetens skick och
néir/hur den har forviirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m” och 4r. Ligre nivder dr inte
att rekommendera ldngsiktigt, eftersom viirdet pé fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Réantekostnader

Avskrivningar
42%

Rorelsekostnader

Driftskostnader
38%

Ovriga kostnader

Personalkostnader 59

2%
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Foérandring i eget kapital

Vid arets ingdng uppgick foreningens egna kapital till 111 463 (111 924) tkr.

Under éret har eget kapital fordindrats med -358 (-461) tkr.

Minskning av eget kapital beror pé rikenskapsarets forlust om 358 tkr,

Vid arets utgang uppgick foreningens egna kapital till 111 105 (111 463) tkr.

Information om fordndring inom det egna kapitalet mellan bundet och fritt eget kapital finns
inot 10.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under aret i genomsnitt uppgatt till 829 kr/m?,

Utover sedvanliga kapital- och driftkostnader ingér i arsavgiften ocksé bredband,
abonnemangsavgifien for IP-telefoni, kabel-TV fran ComHem samt bostadsrittstilligget, som ér
en del av fastighetsforsikringen.

Hyran {6r carport med el-uttag har varit oféréindrad 400 kr/man respektive 250 kr/man fér p-plats
med el-uttag.

Underhalisplan

Féreningen har en 40-arig underhallsplan som uppdateras i samband med styrelsens drliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla féreningens fastigheter i gott skick ér det
viktigt att underhallsplanen f6ljs och att nddviindiga medel avsitts i fonden for yttre underhall.
Underhéllsplanen ligger darfor till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller i
anspraktagande av fondmedel.

Den arliga besiktningen genomfordes av styrelsen 2016-09-12. Vid besiktningen framkom

att inga storre eller dyrare underhallsatgérder kommer behévas under 2017,

Endast mindre justeringar/reparationer samt mélning av lekutrustning.

Spolning av avlopp och stammar ér planerad till 2018 men kan ev behéva tidigareldggas.

Budget for 2017

Styrelsen har beslutat om att en hijning av ménadsavgiften med 1% behévs fér 2017. Hyror for
carport, p-plats med eluttag samt géstrummet kommer att vara oférandrade under 2017, Detta &r
mdjligt tack vare det gynnsamma riinteléiget med laga réntor samt att féreningens ekonomi &r

stark. O
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Jamforelsetal for fastigheternas uppvarmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det krivs for att viirma upp féreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energiatgang i kWh per kvadratmeter uppvirmd yta. Berdkningen dr
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hidnsyn till att utomhustemperaturen ér olika mellan olika

dagar och ar.

2016 2015 2014
Energivolym i kWh/m® 102,04 100,11 101,63
[ 2ms |
' /Il 2015 |
12 | 2016 |
9
6 | l
3
D rrea i -
jan apr jul ok =
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HSB Brf Viksdng Strand i Sédertilje
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Kassaflode

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2 651 658 1728 944
Pengar in

Avgifter och hyror (rérelseintikter) 6472 394 6 475 434
Rinteintikter (finansiella intikter) 742 3283
Summa arets fléde in 6473 136 6 478 717
Pengar ut

Driftskostnader -2 600 854 -2 531 396
Ovriga externa kostnader -355 517 -307 057
Personalkostnader -110 836 -82 077
Rintekostnader (finansiella kostnader) -901 257 -1 156 747
Okning av fordringar -12 934 -75 171
Okning/Minskning av korta skulder 69 926 58 944
Amortering av lin -3 709 923 -1 462 500
Summa arets utfléde -7 621 394 -5 556 003
Summan av kassaflédet -1 148 258 922 713
Likvida medel vid arets slut 1503 399

14
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Resultatdisposition

Till foreningstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -1 702 486
Arets resultat -357 635
Summa till stimmans férfogande -2 060 121

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhéll enligt styrelsens forslag 486 000
Balanserat utgdende resultat -2 546 121
Summa resultatdisposition -2 060 121

Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle dirmed fériindras
enligt foljande med hiinsyn till styrelsens forslag:

Ingdende saldo fond for yttre underhéll 3 470 666
Uttag for arets underhéll 0
Avsiittning till fond for yttre underhéll 486 000
Behillning yttre fond 3 956 666
Balanserat ingdende resultat -1 702 486
Arets resultat efter fondjustering, balanseras i ny riikning -843 635
Balanserat utgiaende resultat -2 546 121

Ytterligare upplysningar finns vad betriiffar foreningens resultat och stillning i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande notforteckning. 2015 ars siffror ér faststéllda av foreningsstimman. ES
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Orgnr 716421-5217

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

16

Not

E-SEL TSR S

2016-01-01
2016-12-31

6 464 594
7 800
6472 394

-2 600 854
-355 517
-110 836

-2 862 308

-5 929 514

542 880

742

901 257

-900 515

-357 635

-357 635

2015-01-01
2015-12-31

6 464 034
11 400
6 475 434

-2 531 396
-307 057
-82 077

-2 862 308
-5 782838

692 596
3283

-1 156 747
-1 153 464

-460 868

-460 BGB@%_
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2016-12-31 2015-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 173 310 062 176 172 370
Summa materiella anldggningstillgangar 173 310 062 176 172 370
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 173 310 562 176 172 870
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 378 129
Avrikningskonto HSB 1 503 399 1 984 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter £ 121719 109 034
Summa kortfristiga fordringar 1625 496 2093 255
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 0 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 600 000
Kassa och bank

IKassa och bank 9 1 67 566
Summa kassa och bank 1 67 566
Summa omsittningstillgangar 1625 496 2760821
SUMMA TILLGANGAR 174 936 058 178 933 691%_
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 109 694 700 109 694 700
Fond for yttre underhall 3 470 666 2 984 666
Summa bundet eget kapital 113 165 366 112 679 366
Fritt eget kapital/Ansamlad foriust

Balanserat resultat -1 702 486 -755 619
Arets resultat -357 635 -460 868
Summa fritt eget kapital/ansamliad férlust -2 060 122 -1216 486
Summa eget kapital 111 105 244 111 462 880
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 61047 435 64 757 358
Summa langfristiga skulder 61 047 435 64 757 358
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 530 000 1 530 000
Leveranttrsskulder 474 862 428999
Skatteskulder 111 695 109 381
Ovriga skulder 13 25 285 22 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 641 537 622 471
Summa kortfristiga skulder 2783 379 2713 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 936 058 178 933 691 o

Z?_
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NOTER
Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokftringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet fér att bringa den pd plats och i skick att anviindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgng, nir det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ir férknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillférlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for
reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen i den period da

de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anliggningstillgangar kostnadsférs sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat ¢ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,66%.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder
har viirderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. DA foreningens fastighet har viirdear 2006 resp. 2007 betalas endast

halv avgift pA bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rilkenskapsaret 634 kronor per ligenhet.

Kassaflodet visar foriindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret. e
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1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 5799 576 5799 576
Hyror 439 200 442 400
Hyresbortfall -37 818 -44 760
El-avgift 263 636 266 817
Summa nettoomséttning 6464594 6464034

2 Driftskostnader 2016 2015
Reparation, férbrukningsmaterial mm 2 987 4 545
Lépande underhall 172 073 217 066
El-avgifter 376 569 331 847
Uppvirmningsavgifter 808 514 755 959
Vatten och avlopp 271 827 250438
Sophémtning 168 389 164 500
Ovrig renhdllning 59 864 76 764
Forsikringar 74 366 73222
Kabel-ty och bredband 184 156 182 945
Fastighetsskotsel 418 000 411210
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 56 426 55269
Ovriga driftskostnader 7683 7631
Summa driftskostnader 2600854 2531396

3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Soliditetsupplysningar 2001 1750
Gévor 1970 1170
Kontorsmateriel/trycksaker 568 936
Porto och frakt/mottagningsavgifter 5340 5482
Revision och granskning 8313 8 588
Konferenser,utbildningar 3 600 2400
Fritidsverksamhet 2 596 1024
Forv.arvode administration 179 252 171 860
Férv.arvode teknik/vicevird 78 224 75001
Forvaltningskostnader dvriga 41 050 7080
Kopieringskostnader 3 66
Foreningsavgifter 31700 31700
Ovriga kostnader 900 0
Summa dvriga externa kostnader 355 517 307 057 02
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4 Personalkostnader 2016
Arvode styrelse 63 064
Arvode féreningsvald revisor 2250
Ovriga arvoden 1 500
Sociala avgifter 17 232
Ovriga personalkostnader 26 789
Summa personalkostnader 110 836

2016-12-31

Byggnader och mark

Anskaffningsvirdet utgbrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar

efter uppfrandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2125
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2006
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 171 216 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 11739 500
Ingaende anskaffningsvirde markanliggning 2 009 365

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -8 792 495
Arets avskrivningar -2 862 308
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 654 803

Utgaende redovisat virde

Qrgnr 716421-5217

2015
55450
2250

1 500
17 576
5301
82 077

2015-12-31

171 216 000
11 739 500
2009 365

184 964 865 184 964 865

-5 930 187
-2 862 308
-8 792 495

173 310 062 176 172 370

Taxeringsviirde byggnad - bostider 65 000 000 61 800 000

Taxeringsviirde mark - bostéder 14 600 000 13 800 000
79 600 000 75 600 000

Fastighetsbeteckning Minan 1

Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 65 765
Utgaende anskaffningsvirde 65 765
Inghende avskrivningar enligt plan -65 765
Utgaende avskrivning enligt plan -65 765
Utgaende redovisat virde 0

21

2015-12-31

65 765
65 765

-65 765
-65 765

0
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rinteintéikter 0 502
Com Hem 11479 11443
Bredbandsbolaget 11718 11718
PeBab 7785 7425
Jonssons Fastighetsjour 3759 3580
Protector 75 853 74 366
Infometric 11125 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 719 109 034

8 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31

Férfaller Riinta
Kortfristiga placeringar 2016-02-28 0,85% 0 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 600 000

9 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Bank 1 67 566
Summa kassa och bank 1 67 566

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 109 694 700 0 2984 666 -755 619 -460 868 111 462 880
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman -460 8638 460 868 0

Reservering till fond
foir yttre underhall

enligt underhdllsplan 486 000 -486 000 0
lansprikstagande

av fond for yttre

underhdll ) B 0 0 ‘ 0
Avrets resultat -357635  -357635
Belopp vid 0
arets utgng 109 694 700 0 3470666 -1702486 -357635 111105 24%{_
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11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31
Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,94  2017-05-17 0 16 000 000
Nordea Hypotek 1,55 2019-07-31 270 000 12 987 500
Handelsbanken 1,15 3min 7112358 0
Handelsbanken 1,57  2019-06-30 720 000 16 940 000
Nordea Hypotek 0,37 3 mén 607 565 11649 935
Nordea Hypotek 0,35 3 mén 0 5000 000

8709923 62577 435

Nista ars amortering beriknas uppga till -1 530 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 047 435
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Negj
Genomsnittsrinta vid drets utging 1,16
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till -6 120 000
Om 5 ar berdiknas nuvarande skulder uppga till 54927 435
Stdllda sédkerheter
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckning 73 961 000
Summa stillda sdkerheter 73 961 000

12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beridknade amortering) 1 530 000
Summa ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 530 000

13 Ovriga skulder 2016-12-31
Preliminér skatt personal 13 324
Avrikning sociala avgifter 11961
Summa 6vriga kortfristiga skulder 25 285

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 577 231
Upplupna rintekostnader 56 306
BoRevision 8 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 641 537

23

2015-12-31

16 000 000
13 257 500
7112358
17 660 000
12 257 500
0

66 287 358

73 961 000
73 961 000

2015-12-31

1 530 000
1530 000

2015-12-31

11040
11562
22 602

2015-12-31

544 987
69 484
8000
622 471
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= BOREVISION s

Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman | HSB Brf VIKSANG STRAND, org.nr. 716421-5217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féir HSB Brf VIKSANG
STRAND for ar 20186,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréltas och alt den ger en rétlvisande bild enligt
érsradovlsnlngslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvérdararjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en firening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf VIKSANG STRAND
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortlopande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kentrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
slyrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréatislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfers enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispaositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vésentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrédkning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening géaller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstdimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inképta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrakningen &r vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstallande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sékerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansréakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar dtaganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for éver 10 000 ménniskor i Sédertdlje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets férdelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

(s
HSB SODERTALJE JﬂB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 =
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor
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