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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Soédertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsréttsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sédertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetsldn, fastighetsforsékringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksé gemensamt pa nationell
niva for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening dr en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhojas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstdmman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ockséd komma med
forslag pa nya sétt att driva foreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelségare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ér ett engdngsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den érliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsférening Vikséng Strand i Sodertélje, org nr 716421-5217, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01- 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheten

Foreningen #ger fastigheten Minan 1, Vikséngsvéigen 16-26, som fardigstélldes ar 2007 1
vilka man upplater lagenheter.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Folksam. I férsdkringen ingar bostadsrétts-tillagg samt

forsékring mot ohyra.
Ligenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt. Av féreningens bostadsrétter har under dret

10 st. 6verlatits. Styrelsen har godként 1 anskan om andrahandsuthyrning i maximalt sex
manader.

Antal Bendmning Total yta

89 lagenheter bostadsritt 6997,5 m*

Antal

1rok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok-

P4 foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 6ppna parkeringsplatser varav 10 &r
géstplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 9 outhyrda carportar samt 3 outhyrda 6ppna parkeringsplatser.

Cykelparkering finns under skérmtak, ndrmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har ett géstrum till sitt férfogande i port 24. Under 2013 har
géstrummet varit uthyrt 56 dygn. Kostnaden 150: - per dygn kommer att vara oféréndrad

under 2014. -
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Forséljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hédnsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma #gde rum den 13 maj 2013 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.
Pé stdamman deltog 57 personer varav 40 rostberéttigade medlemmar. Féreningen hade vid
arets slut 130 medlemmar varav HSB S6dertélje dr en medlem.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.

Styrelse t o m 13 maj 2013

Pieter Hugert ........ccccveviivvcnicncene Ordforande

UIf OSsiansson .........cceeeeveeeeeeenne. Vice ordférande

Mari Abrahamsson...........cccceue.... Sekreterare

Anders Hogzell ......c..ccevveneennnnen. Ledamot, ekonomiansvarig

Roland CoX ...ccceevvveriverienieiieiee Ledamot, informations- och studieansvarig
Per-Arne Persson ..........cccceveueeee. Ledamot, milj6ansvarig

Christer Arvidsson ..........c.cceeveue. Ledamot, HSB representant

Styrelse fr o m 14 maj 2013

UIf OSSiansson .......coeecveveereeenenne. Ordférande

Per-Arne Persson .........ccceveeeene Vice ordférande ,miljoansvarig

Mari Abrahamsson...........ccceee... Sekreterare

Ewa Ahlzén .....ccooovvvieiiieee Ledamot, ekonomiansvarig

Roland CoX .....cccvevevrveieiieienee. Ledamot, informations- och studieansvarig
Patrik Jedbring .........cccceeveriennne Ledamot

Christer Arvidsson .........cccecveuenee. Ledamot, HSB representant

Styrelsemedlemmar vars mandattid utgéar vid féreningsstimman 2014 &r Ulf Ossiansson,
Roland Cox och Per-Arne Persson./
L
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Firmatecknare
Firmatecknare fram till féreningsstimman 2013 har varit Pieter Hugert, Ulf Ossiansson, Mari

Abrahamsson och Anders Hogzell - tva i forening.
Firmatecknare efter foreningsstimman 2013 har varit Ulf Ossiansson, Mari Abrahamsson,
Ewa Ahlzén och Per-Arne Persson - tva i forening

Revisorer
Revisorer har varit Arne Lindqvist med Elle Lootus som erséttare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmiiktige
Foreningens ombud till HSB Sodertiljes foreningsstimma/fullméktige har varit Ulf

Ossiansson.

Valberedning
Fram till féreningsstimman 2013 bestod valberedningen av Niclas Evertsson , samman-

kallande, samt Lena Westerberg och Jesper Appelberg. Valberedningen har under 2013 haft 3

protokollférda sammantraden.
Vid foreningsstimman 2013 valdes Niclas Evertsson, sammankallande, och Lena Westerberg

samt Malin Bjerkestig till ledamdéter i valberedningen for 1 ar.

Vicevird
Ett forvaltaravtal dr tecknat med HSB Sodertélje. Jan Gillblad har tjénstgjort som vicevérd.
Vicevidrden har haft expeditionstid i foreningens styrelserum en timme varannan vecka.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och

tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sodertélje Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift,
Vicevird och Snoréjning

Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Bergen Energi El (t.o.m. 31/12 2013)

Telge Energi El (fr.o.m. 2014)

Davéns Trappstddning

Berendsen Entrémattor

Telge Atervinning Kéllsortering

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour i S6dertélje AB  Fastighetsjour

PeBab Drift Passagesystem (Aptus)

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsréttsldgenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrattsféreningens stadgar § 32. Avgiften for
overlételse dr hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under éret varit 1 112 kronor,
vilket erldggs av sédljaren. Pantséttningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2013
innebar 445 kronor per pantnotering/

e



Arsredovisning 2013

Viktiga hindelser under aret

Avtal

Styrelsen har under det gangna fortsatt sitt arbete med 16pande 6versyn av gillande avtal. Nytt
for 2013 var ett fullserviceavtal for vara hissar med Kone AB. Ett antal driftstopp har visat pa
nodvéandigheten att alltid vara garanterad hogsta serviceniva mot en fast arlig kostnad.

Elavlisning

Vi har ett kollektivt elavtal dér vi upphandlar all el gemensamt men med individuell métning
och debitering av vér elférbrukning. Det krévs en regelbunden hantering av
debiteringssystemet som samlar in alla mitvarden. For att minimera foreningens kostnader
utfor styrelsen sjilv detta arbete och gor en sammanstillning av underlag till HSB fyra ganger
om 4ret.

En 6versyn av bade var modell for elhantering och elavtal har gjorts under aret och har lett till
vi behdller kollektivelsmodellen eftersom det ger stora ekonomiska fordelar. Vi har bytt
elleverantor till Telge Energi eftersom det ger bade béttre priser och avtalsvillkor.

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK

Under mars gjordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i vara ldgenheter.

Styrelsen hade tagit in offerter och lade ut jobbet pd RT Driftservice, som erbjdd det avseviirt
lagsta priset.

Syftet med kontrollen &r att se till att det &r lagom luftvixling, sa att inneluften &r hilsosam.

Radonkontroll

En obligatorisk radonmétning av luften inomhus har paborjats. Radonmétare har placerats ut i
28 lagenheter under november. Mitningen pagér ett par manader och kommer dérefter att
samlas in och lamnas for avldsning.

Brandinspektion.
En inspektion har gjorts av fastighetens trapphus och 6vriga allmédnna utrymmen.
Inspektionen genomférdes med hjélp av en brandexpert som bor i féreningen.

Protokoll frin styrelsens sammantriden

Medlemmar i bostadsrattsféreningen kan ldsa protokoll fran styrelsens sammantraden.
Undantaget blir uppgifter som kan vara kéansliga for enskilda medlemmar. En pirm med
protokollen forvaras i bokrummet intill tvéttstugan i port nr 18.

Fritid
Boulebanan
Boulebanan har varit tillgénglig for spel under hela sdsongen.

Skidspér
Under vinterperioden har vi haft ett vilpreparerat skidspar pa grasmattan framfor husen.
Sparet har varit flitigt utnyttjat av manga boende. -

Z—

N
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Bokhérnan

Foreningen har ett internt bibliotek for lashungriga medlemmar, belédget i port 18 till hoger om
tvéttstugan. Verksamheten har vuxit och antalet bocker blir fler och fler. Tack vare tva
engagerade medlemmar halls det god ordning i hyllorna..

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen (TG) har vid arsskiftet 7 medlemmar och samordnas av Niclas Evertsson.
Syftet med TG &r att engagera och stimulera foreningens medlemmar f6r underhall och
forskonande av var park och ddrigenom sédnka foreningens kostnader for skotsel. TG
arrangerar rensningskvillar samt var och hostaktivitet. Mer information finns i dokumentet
”Policy for brf Viksdng Strands trddgardsgrupp” pa foreningens hemsida.

Under aret som varit har f6ljande uppgifter utforts:

o Arbetat tillsammans med styrelsen for att fa rédtsida pa sldnten och dvriga planteringar, dér
Agneta Strombéck lade mycket tid och dven Haldo Nisstrom och Lars-Gunnar Andersson
var aktiva.

o TG har ansvaret for planteringarna pé sjésidan. Under 2013 s lades ca 300 timmar pé
véra planteringar. TG onskar stérre uppslutning frén de boende i foreningen pa de av TG
arrangerade rensningskvillar.

e TG arrangerande var och host aktivitet med uppgifter bade ut och inomhus med
avslutande grillningsaktivitet. Uppgifter som genomférdes var t.ex. grusning av
gangstigen, kantskirning av planteringarna, varsopning runt husen, stidning av forrads
och soputrymmena. Uppslutningen var 30-35 personer, vilket far anses vara bra men
naturligtvis &r mojligt att Svertréffa 2014.

e TG tar girna emot fler intresserade deltagare i trddgérdsgruppen och pé véra arrangerade
rensningskvallar under 2014.

Det stora markarbetet

Brf Viksing Strand beslutade 2010 att satsa ndrmare tva miljoner kronor pa mer viixter och
nya planteringar runt vara hus. Féreningen skrev avtal med HSB som skulle géra det mesta av
jobbet. En del skulle vi sjdlva gora, bland annat rensa ogrés i sldnten pa baksidan. Det mesta
av vixtligheten tog sig, men murgrénan bakom carportarna upp mot vigen ville sig inte.
Enligt en oberoende konsultrapport gjorde HSB ett mindre lyckat vixtval for slinten.
Féreningen och HSB genomf6rde under forsta halvan av aret ett flertal méten som slutade
med en forhandling kring hur projektet skulle avslutas och anldggningarna skétas framéver.
Forhandlingarna slutade med en uppgérelse dar HSB utan kostnad for foreningen anlade en
grismatta pd ytan bakom carportarna och upp mot vigen. Befintligt skotselavtal med HSB
utdkades sé att HSB ocksa tar hand om skétsel av den nya grédsmattan samt rensning av
ogréset pd 6mse sidor om trappan upp till gdngvigen.

Foreningens Tradgardsgrupp (TG) tar ansvar f6r blommor och buskar pa sjdsidan. I
uppgdrelsen ingick ocksa att HSB ersatte vixter som hade farit illa under vintern och détt.

I borjan av oktober besiktigades den nyanlagda grdsmattan i sléinten bakom carportarna. Alla

parter var ense om att resultatet blivit bra. P
S
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Medlemsinformation

Styrelsen har i vanlig ordning tagit fram en Informationsplan som ldgger fast nér och hur
information ska spridas inom foreningen. Strandens Nyheter &r ett nyhetsbrev som delas ut i
alla brevlador. Det har getts ut 2 ganger under 2013. En annan informationskanal &r Strandens
Viggnyheter som &r en viggtidning som produceras vid behov av snabb kommunikation och
sétts upp 1 varje port. Den kom upp vid tre tillféllen under 4ret.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se uppdateras 16pande med mer tidlos information.
Dir finns bland annat adress och telefon till styrelse, stimmoprotokoll och
verksamhetsberittelser, trivselregler, karta for besdkare, artiklar om husen och omgivningen,
arkiverade nyhetsbrev med mera.

Parkering
Styrelsen har fortsatt att bevaka parkeringssituationen samt att férsoka komma tillrétta med

olika former av felparkering pa var tomt. Ett alternativ som undersokts &r att §verldta véra
gistparkeringar och omarkerade ytor till ett p-bolag. Fragan &r for ndrvarande bordlagd 1
styrelsen. Foreningens parkeringspolicy ér tydliggjord och finns pa hemsidan.

Sikerhet

For att hindra och forsvéra for ovidlkomna géster att komma in i vara hus, har portkoden bytts
en gang under &ret.

Vi vddjar ocksa till alla att inte stélla upp ytterdorrarna utan bevakning.

Tillsyn

Som ett led i att forebygga vattenléckage har styrelsen beslutat att endast vissa produkter far
anvindas vid byte av kranar o dyl. I gengéld stér foreningen for arbetskostnaden.
Ligenhetsinnehavaren betalar fortfarande kostnaden for kranar. Fér mer information hénvisas

till vicevirden.

Strandens dag
I april och oktober anordnades var- respektive hoststddning, som avslutades med sedvanlig

korvgrillning. Som féregdende ar sa ansvarade Triadgardsgruppen for arrangemangen.

Tvittstugorna

Tvittiden for sista passet har forlangts till 22:00. Avtal har gjorts med en professionell
stddfirma som en géng om é&ret rengdr viggar, tak och ror dvs. det som inte ingdr i normal
stddning efter varje anviandning.

Fonstertvitt
Fonstren i trapphusen har tidigare skétts pa stdddagarna, men tvéttas numera av stddfirma. Det
var ett lite for besvérligt och farligt jobb att ligga pé de boende sjdlva, tyckte styrelsen.

Uppvirmning

Foreningens storsta utgiftspost efter réntor &r uppvarmningen. Vi kan alla bidra pa olika sétt
och t ex ténka pa att inte vddra med radiatorerna péslagna. Styrelsen har 1atit justera alla
radiatorer i trapphus och kéllargangar sa att de inte kan stdllas hogre &n ldge tre. Déarigenom
hindrar vi on6dig varmeforlust da ytterdérrarna 6ppnas pa vintern. -

S
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Ekonomi

Styrelsen har under flera &r framgangsrikt arbetat med att stirka foreningens ekonomi. Véigen
dit har varit smértsam med flera avgiftsh6jningar men of6réndrad avgift ar beslutad for
nistkommande &r. Styrelsen kan med glédje konstatera att vi idag har en stark ekonomi, med
en kapitalbuffert f6r oforutsedda utgifter pa drygt tre ménadsavgifter.

Réntekostnaden &r foreningens storsta enskilda utgift och bevakas kontinuerligt av styrelsen.
Ungefar hilften av ménadsavgiften gar at till att betala rénta pé foreningens lan.

For att minimera féreningens kostnad samt minska risken for snabba rénteférandringar har
styrelsen valt att arbeta med en mix av r6rlig och bunden ranta. Andelen rorlig rdnta har
varierat under aret beroende vad styrelsen ansett mest fordelaktigt utifrén ett kostnads- och
riskperspektiv.

I juni 2013 f6rf6ll den ranteswap, ett finansiellt instrument, som Brf Vikséng Strand haft
under ett par ars tid. Under 2013 har vi forléngt ett 3-manaders rorligt [an pa 7 112 358 kronor
1 SHB med en rinta pa for ndrvarande 2,800 procent. Hos Nordea har vi omf6érhandlat tvé lan;
ett 1an pa 13 000 000 kronor till en fast rdnta 2,209 procent pa ett &r och ett 1an pa 13 730 000
kronor pa tva ar till en rénta pa 2,312 procent. Dessa atgérder gor att foreningen 1 dagsléget
har 10 procent rorliga lan och 90 procent l&n till fast rdnta. Dessutom har vi placerat 600 000
kronor hos HSB som en kortsiktig placering pa 6 manader (2014-05-22) till en rénta pa 2,0
procent.

For 2013 blev réntekostnaden pa foreningens 1&n 312 kr/m?* (2012: 375ke/m* 2011: 398
kr/m?). Genomsnittsréintan pa foreningens 1an per 31 december 2013 blev 2,859% (2012:
2,866%)

e

7
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Resultat och omsittning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 6443466 6479245 6321861 5816540 5619046
Arets resultat 854 641 672 625 666 529 293 370 443 115
Resultat efter fondjust. 396 625 186 625 231529 -141 630 233 115
Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Manadsavgift kr/m* 821 821 797 726 702
Fastighetslén kr/m* 9995 10 137 10 240 10 188 10 032
Snittrénta 14n vid arets slut *) 2,859% 2,866% 3,311% 2,641% 1,255%
Kassalikviditet % **) 97% 106% 84% 29% 17%
Avsittning & avskrivning/m? ***) 138 136 128 126 90

*) Swaprinta ej medréknad.

**) Kassalikviditeten anger foretagets betalningsformaga pé kort sikt. Om den &r 100% eller mer kan de

kortfristiga skulderna betalas omedelbart.

*#%) Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m”. Beroende pa fastighetens skick och
nér/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m? och &r. Légre niver #r inte
att rekommendera l&ngsiktigt, eftersom vérdet pé fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Kostnadsfordelning

Fordelning mellan kapital-, drift- och underhéllskostnader i bostadsréttsféreningen 2013. s
V/W -

Avskr.
9%

Ovrigt

Drift
45%

Fastighets-
avgift
1%

2% Kapital
39%

Underhall
4%

10
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Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under &ret i genomsnitt uppgatt till 821 kr/m?.

Utover sedvanliga kapital- och driftkostnader ingér i arsavgiften ocksa bredband,
abonnemangsavgiften for IP-telefoni, kabel-TV fran ComHem samt bostadsrittstilligget, som
ar en del av fastighetsforsékringen.

Hyran for carport med el-uttag har varit oférédndrad 400 kr/man respektive 250 kr/man for p-
plats med el-uttag.

Underhallsplan

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som uppdateras i samband med styrelsens arliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla foreningens fastigheter i gott skick &r
det viktigt att underhallsplanen f6ljs och att n6dvindiga medel avsitts i fonden for yttre
underhdll. Underhéllsplanen ligger darfor till grund for foreningsstimmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2013 har en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomforts.

Budget for 2014

Styrelsen har beslutat att inte hdja ménadsavgifterna 2014. Aven hyror for carport, p-plats
med eluttag samt géstrummet kommer att vara oférdndrade under 2014. Detta dr mojligt tack
vare det gynnsamma rénteldget med sjunkande réantor samt att foreningens ekonomi ar stark
med en budget som forvéntas ge ett litet Gverskott. Information om budgeten gick ut till alla
medlemmar i december manad.

Trots en gynnsam ekonomisk situation paverkas kostnadssidan negativt av f6ljande faktorer:
e Utokat underhallsavtal med HSB for tridgarden
e Vimaste 2014 fortsétta betala kommunal fastighetsavgift vilket innebér en direkt
kostnads6kning pa ca 60.000:- per ar.
e Kommunen hojer kostnader for vatten och avlopp med ca 20 %, renhéllning med ca 5
% samt uppvarmning med ca 2%.

Nya redovisningsregler 2014

2014 trader ny normgivning i kraft f6r arsredovisning i svenska foretag, de s k K-regelverken.
Reglerna medfor for bostadsrattsforeningar bl a en fordndrad syn pé redovisning av
investeringar, underhall och avskrivningar. Anpassad vigledning eller praxis for
bostadsrittsforeningar har &nnu inte utvecklats. Budget for 2014 har upprittats i enlighet med
de principer som foreningen nu tillimpar. Den nya normgivningen kan betyda att det
redovisade resultatet f6r 2014 kommer att avvika vésentligt frdn budget, bl. a vad giller
avskrivningar.

Jamforelsetal for fastigheternas uppvirmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det krdvs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energidtgdng i kWh per kvadratmeter uppviarmd yta. Berdkningen dr
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen #r olika mellan

olika dagar och &r. -
Vs

2013 2012 2011 2010 2009
Energivolym i kWh/m? 121 128 126 122 134
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HSBs brf Vikséng Strand i Sodertilje
Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2013

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till f6ljande, uttryckt i kronor: 1 407 404 kr varav 854 641 kr &r
arets resultat.

2013
Balanserat ingéende resultat 552 763
Arets resultat 854 641
Summa resultatdisposition 1407 404
Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2013 ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande drets kostnad -27 984
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 486 000
Balanserat utgaende resultat 949 388
Summa resultatdisposition 1407 404
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle
ddrmed fordndras enligt foljande med hénsyn till styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond f6r yttre underhall 2 040 650
Uttag for arets underhall -27 984
Avsittning till fond for yttre underhall 486 000
Behallning yttre fond 2 498 666
Balanserat ingéende resultat 552 763
Arets resultat efter fondjustering 396 625
Balanserat utgaende resultat 949 388

Ytterligare upplysningar finns betraffande foreningens resultat och stillning i efterfoljande
resultat- och balansréikning med tillhdrande notférteckning. 2012 &rs siffror &r faststéillda av
féreningsstéimman.//
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HSBs brf Viksédng Strand i Sodertélje

Orgnr 716421-5217 Arsredovisning 2013
RESULTATRAKNING
Belopp i kr 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Intdkter
Nettoomséttning 1 6 443 466 6 479 245
Kostnader
El-avgifter -415 337 -421 100
Uppvéarmning -758 515 =769 308
Va-avgifter -178 436 -161 752
Renhallningsavgifter -159 045 -153 775
Fastighetsskotsel 2 -468 797 -371315
Ovriga driftskostnader 3 -209 873 -207 124
Administration -236 081 -229 209
Medlems- och Fritidsverksamhet -2134 -4 376
Loner och erséttningar 4 =71 522 -63 318
Summa driftskostnader -2499 740 -2 381277
Lopande underhall -239 561 -208 776
Utfort periodisk underhall -27 984 0
Summa underhallskostnader -267 545 -208 776
Medlemsavgifter -31 700 -29 475
Fastighetsavgift -53 845 -26 598
Fastighetsforsdkring =74 703 =72 474
Avskrivningar 7,8 -485 136 -475 392
Summa kostnader -3 412 669 -3 193 992
Roérelseresultat 3030 797 3285253
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HSBs brf Viksédng Strand i Sodertilje

Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2013
RESULTATRAKNING forts.
Belopp i kr 2013-01-01  2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 5 10329 14203
Réntekostnader och liknande poster 6 -2 186 485 -2 626 831
Summa finansiella poster -2176 156 -2 612 628
Resultat efter finansiella poster 854 641 672 625
Resultat fore skatt 854 641 672 625
ARETS RESULTAT 854 641 672 625
Justering av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) 854 641 672 625
Lyft ur yttre fonden motsvarande arets periodiska underhall 27984 0
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
enligt underhallsplanen -486 000 -486 000
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
utover avséttningsbehov enligt underhallsplanen 0 0
Arets resultat efter fondjustering 396 625 186 625/
p Z
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HSBs brf Viksang Strand i Sodertilje
Org nr 716421-5217

Arsredovisning 2013

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anléiggningstillgangar

Andelar i HSB Sodertilje
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB Sodertilje
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

Not

[o=BEEN |

10

11

2013-12-31

181 896 986
6 000
181 902 986

500
500

181 903 486
400

1742 347
10 286

112 146
1865179

600 000
600 000

2 465179

184 368 665

2012-12-31

182376 122
12 000
182 388 122

500
500

182 388 622

0

1941 851

10228

104 396
2 056 475

2 056 475

184 445 097

/‘)‘



HSBs brf Viksédng Strand i Sodertilje

Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2013
BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL Not  2013-12-31  2012-12-31
Eget kapital
Insatser 109 694 700 109 694 700
Fond fo6r yttre underhall 2 040 650 1554 650
Summa bundet eget kapital 111735350 111 249 350
Balanserat resultat 552763 366 138
Redovisat resultat 854 641 672 625
Summa fritt eget kapital 1407 404 1038 763
Summa eget kapital 12 113142754 112288113
Skulder
Skulder till kreditinstitut 13 68 682 358 70212 358
Summa langfristiga skulder 68 682 358 70 212 358
Skulder till kreditinstitut 1260 000 720 000
Leverantorsskulder 404 709 569 714
Skatteskulder 80 443 26 598
Ovriga skulder 9 450 9225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 788 951 619 090
Summa kortfristiga skulder 2 543 553 1944 627
Summa skulder 71225911 72 156 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 368 665 184 445 097
Stéllda panter 15 73 961 000 73 961 000
Ansvarsforbindelser 16 Inga Inga
p
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HSBs brf Viksédng Strand i Sodertélje
Orgnr 716421-5217 Arsredovisning 2013

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmént
Arsredovisningen 4r upprittad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokféringsnamndens
allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv hundradrig avskrivningsplan som stricker sig till 2106.
Arets avskrivningar uppgar till 0,27% pa fastigheter, 1% pa markanliggningen
och 20% p4 inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de beréknas inflyta.

Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa
basis av féreningens underhéllplan.

Samtliga skulder 4r kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tillgangar och skulder har
viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges i not nedan.

NOTER

Not 1 Nettoomsittning 2013 2012
Hyror garage 364 800 373 800
Hyror bilplatser 20900 25 600
Arsavgifter bostider 5742192 5742192
Ovriga intikter 315574 337 653
Summa 6443 466 6479 245

Not 2 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enl avtal -247 546 -138 476
Trappstddning -116 425 -108 532
Fastighetsskotsel, driftavtal -23 744 -17 513
Snérojning =77 767 -96 764
Jourkostnader fastighet -3315 -5 031
Fastighetskostnader 6vriga 0 -4 999
Summa -468 797 -371 315

Not 3 Ovriga driftskostnader 2013 2012
Bredband -137 060 -136 467
Kabel-tv -71913 -69 844
Ovriga kostnader -900 -813
Summa -209 873 =207 124/

s ann
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HSBs brf Viksédng Strand i Sodertilje
Orgnr 716421-5217

Arsredovisning 2013

Not 4 Loner och ersiittningar

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Arvoden o ersdttningar vr
Arbetsgivaravgifter
Foreningsstimma/styrelsemote
Summa

Not 5 Riénteintéikter och liknande poster

Rénteintékter
Rénteintikter placering
Skatterdnta

Summa

2013

-48 250
-2 250
-2 000

-14 613
-4 409

=71 522

2013

8956

1315

58

10 329

En dom i Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) slar fast att
bostadsréttsforeningar inte ska beskattas for ranteintékterna till den del de &r hanforliga till

foreningens fastighet.
Not 6 Riintekostnader och liknande poster

Raéntekostnader fastighetslan
Réntekostnader 6vriga
Finansiella kostnader 6vriga
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Byggnader
Utgaende anskaffningsviirde

Mark
Ingaende avskrivning byggnader

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende bokfort virde
Taxeringsvirde tkr Virdeér
Minan 1 2006

Byggnad
61 800

18

Mark
13 800

2013

-2 007 270
-179 215

0

-2 186 485

2013

171 216 000

171 216 000

13 748 865

-2 588 743

-479 136

-3 067 879

181 896 986

Varav lokal
0

2012

-45 500
-2 250
-3.000

-11 595

-973

-63 318

2012
14 157

46
14 203

2012

-2316 286
-309 795
=750

-2 626 831

2012

171 216 000
171 216 000
13 748 865
-2120 803
-467 940

-2 588 743

182 376 122

Totalt
75 600 ‘



HSBs brf Vikséng Strand i Sodertélje
Orgnr 716421-5217

Arsredovisning 2013

Not 8 Maskiner och inventarier 2013 2012
Ingdende anskaffningsvirde 65 765 65 765
Utgaende anskaffningsvarde 65 765 65 765
Ingéende avskrivningar enligt plan -53 765 -46 313
Arets avskrivning enligt plan -6 000 -7 452
Utgéende avskrivning enligt plan -59 765 -53 765
Utgaende bokfort virde 6 000 12 000

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2013 2012
Skattekonto 10 286 10 228
Summa 10 286 10 228

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013 2012
HSB Forsdkring/Folksam 77162 74 703
Com Hem 18371 17 975
Bredbandsbolaget 11718 11718
Jonssons Fastighetsjour 3580
Upplupna rénteintdkter 1315 0
Summa 112 146 104 396

Not 11 Kortfristiga placeringar Forfaller Rinta 2013 2012
Kortfristiga placeringar 2014-05-22 2% 600 000 0
Summa 600 000 0

Fond

Not 12 Eget kapital Inbetalda Upplatelse yttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets borjan 109 694 700 0 1554650 366 138 672 625

Disposition enl stimmobeslut 0 0 486000 186 625 -672 625

Arets resultat 854 641
Belopp vid arets slut 109 694 700 0 2040650 552 763 854 641/

(e
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HSBs brf Viksing Strand i Sodertilje

Arsredovisning 2013

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Rintedindring Skuld 2013 | Skuld 2012
Nordea Hypotek 3,180% Rorligt (swap) 0| 27000000
Nordea Hypotek 2,312% 2015-10-30 13730 000 0
Nordea Hypotek 2,209% 2014-10-29 13 000 000 0
Nordea Hypotek 3,910% 2014-06-18 17 000 000| 17 000 000
Handelsbanken 2,800% 3 man, rorligt 7112358 7112 358
Handelsbanken 2,780% 2015-10-30 19 100 000| 19 820 000
Varav kortfristig del -1260 000 =720 000
Summa 68 682358 70212358
Beréknad skuld om fem ér 63 642 358

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupna sociala avgifter 9 897 7731
Upplupna réntekostnader 261207 118 062
Forutbetalda hyror/avgifter 510347 485 797
BoRevision 7500 7500
Summa 788 951 619 090

Not 15 Stillda panter 2013 2012
Uttagna panter 73961 000 73 961 000
Stéllda panter 73961 000 73 961 000

Not 16 Ansvarsforbindelser 2013 2012
Summa Inga Inga

20
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Var revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning for bostadsrittsforeningen
Vikséng Strand har avgivits den © 34 2014
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HSBs brf Viksdng Strand i Sodertélje
Org nr 716421-5217

Arsredovisning 2013

Revisionsberiittelse
Till foéreningsstimman i HSB Brf Vikséng Strand,
org.nr. 71 64 21-5217

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Brf Vikséng Strand for &r 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn frén BoRevision
AB innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur freningen upprittar drsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den &vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriakningen och balansridkningen for foreningen.

22

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for HSB Brf Vikséing Strand for
ar2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi utéver var revision av érsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.
Vi har @ven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

-3
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Arne Lindqvist Sajan Singh Dang

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksfoérbund
forordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrédkning och noter. I resultat-
och balansridkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrittsforening géiller det nu inte att fa s stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de tacker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgéngar (tillgadngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje &r. Det virde som star som tillgang i
balansrikningen ar virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allminhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgdngar kan nidmnas
avriakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brénsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sékerstdlls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ldgenhet framgar av den
specifikation som f6ljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhdllna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor 1 Sodertélje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sodertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ir Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertilje

Tfn 08-554 226 00 SH
info@sodertalje.hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






