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HSB - en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sédertélje &r en kooperativ organisation som #gs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsforeningar och bosparare. Det 4r medlemmarna som via de
fortroendevalda 4r med och styr verksamheten. HSBs uppdrag &r att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden fér HSBs verksamhet #r engagemang,
trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsrittsforeningen beslutar sjilva om allt som har med det egna boendet och féreningen
att gora. Samtidigt utgér HSB Sodertiljes bostadsrittsféreningar gemensamt en stark kraft.
Genom att samverka vid upphandlingar 4r det mojligt att forhandla fram fordelaktiga avtal
svéra att 4stadkomma for enskilda bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje samordnar
exempelvis upphandling av fastighetslan, fastighetsforsidkringar, bredbandsavtal och
fastighetsel. Genom tidningen "Hemma i HSB” far den enskilde medlemmen
rabatterbjudanden pé varor och tjdnster.

HSB agerar ocksd gemensamt pé nationell niva for att vara med och paverka i de
boendefrégor som dr viktiga for medlemmarna.

Att bo i bostadsritt

Bostadsriitt innebir att medlemmarna i bostadsriittsféreningen gemensamt Hger och férvaltar
lagenheter, hus och mark som hér till féreningen. En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk
forening. Medlemmarna i bostadsrittsforeningen bestimmer om allt som har med den egna

foreningen att gora. Alla medlemmar har mgjlighet att sjélva eller genom styrelsen péverka
ekonomi och forvaltning.

T'en HSB-bostadsrittsforening med god kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig trygga.
Ménadsavgifterna behver inte chockhdjas och det finns pengar till underhéllet. Det #r viktigt
att s& manga som majligt hjilps at att ta ansvar for alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsférening.

Foreningsstimman 4r foreningens hogsta beslutande organ. Stimman viljer styrelse och
beviljar ansvarsfrihet till styrelsen. Féreningsstimman hélls en gng om &ret. P4 stimman ska
medlemmarna granska den verksamhet som féreningen haft under aret. Medlemmarna kan
ocksé komma med forslag pé nya sitt att driva foreningen eller 4ndra pa sidant som de anser
felaktigt. Men stémman handlar inte bara om det som varit. Man ska ocks& diskutera
foreningens framtid. Infor stimman kan medlemmarna l4mna motioner med forslag pa
atgérder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt & medlem och andelsigare i HSB. Vid intréde ska den
nya medlemmen dirfor betala en andel och det forsta arets medlemsavgift. Andelen #r ett
engangsbelopp som aterfés vid eventuellt uttride.

Den é&rliga medlemsavgiften betalas under efterfoljande &r av bostadsrittsforeningen.
Vill Du veta mer om HSB g4 in pa vér hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Viksang Strand i Sédertilje, org nr 716421-5217, far
hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2012-01-01- 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Minan 1, Vikséngsvigen 16-26, som fardigstilldes ar 2007 i
vilka man upplater ldgenheter.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i HSB Forsakring AB. I forsékringen ingér bostadsritts-
tilligg samt forsikring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler

Samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt. Av féreningens bostadsritter har under ret

11 st. &verlétits. Styrelsen har godként 1 anstkan om andrahandsuthyrning i maximalt sex
manader.

Antal Benimning Total yta

89 lagenheter bostadsritt 6997,5 m?
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Pé foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 6ppna parkeringsplatser varav 10 #r
gistplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 10 outhyrda carportar.

Cykelparkering finns under skirmtak, ndrmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har ett géastrum till sitt forfogande i port 24. Under 2012 har

gistrummet varit uthyrt 45 dygn. Kostnaden 150: - per dygn kommer att vara oftrindrad
under 2013.
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Forsiljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hénsyn till standardskillnader mellan ligenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 7 maj 2012 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.

P4 stimman deltog 54 personer varav 38 rostberittigade medlemmar. Foreningen hade vid
arets slut 130 medlemmar varav HSB Sodertilje 4r en medlem.

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantriden.

Styrelse t o m 7 maj 2012

Pieter Hugert ........ccccovvveveneennnnene. Ordftrande

Mari Abrahamsson....................... Vice ordférande

Inger Moberg......ccoovvvvveveneenennene. Sekreterare

Anders Hogzell.............ocueue.... Ledamot, ekonomiansvarig

Roland CoX....covvveeeeeeeeveeeennn. Ledamot, informations- och studieansvarig
Per-Arne Persson...........cuee.e..... Ledamot, miljoansvarig

Anica SOderstrom........ccovvveeeeennnn. Ledamot, HSB representant

Styrelse fr o m 8 maj 2012

Pieter Hugert .......ccoccvvvvvenvennennnnn Ordforande

UIf Ossiansson ..........cceeveeeevenne... Vice ordférande

Mari Abrahamsson....................... Sekreterare

Anders Hogzell..............ccuuu....... Ledamot, ekonomiansvarig

Roland CoX...ooocevvveeeeeeeeieeeeeeeennn, Ledamot, informations- och studieansvarig
Per-Arne Persson............cc.oou....... Ledamot, miljdansvarig

Christer Arvidsson .......cccceevvvennnnn. Ledamot, HSB representant

Styrelsemedlemmar vars mandattid utgér vid féreningsstimman 2013 #r Pieter Hugert,
Anders Hogzell och Mari Abrahamsson.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Pieter Hugert, Ulf Ossiansson, Mari Abrahamsson och Anders
Hogzell, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ewa Ahlzén med Elle Lootus som ersittare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmiiktige

Foreningens ombud till HSB Sodertiljes foreningsstimma/fullméktige har varit Pieter Hugert
med Ulf Ossiansson som ersittare.

Valberedning

Fram till féreningsstimman 2012 bestod valberedningen av Haldo Nisstrém, samman-
kallande, samt Krisztina Farkas och Jesper Appelberg. Valberedningen har under 2012 haft 3
protokollfrda sammantriaden.

Vid féreningsstdamman 2012 valdes Nicklas Evertsson, sammankallande, och Lena
Westerberg samt Jesper Appelberg till ledamdter i valberedningen for 1 &r.

Vicevird
Ett forvaltaravtal &r tecknat med HSB Sédertilje. Jan Gillblad har tjdnstgjort som vicevird.
Vicevirden har haft expeditionstid i foreningens styrelserum en timme varannan vecka.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstiende entreprendrer fér den administrativa och
tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sédertilje Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift,
Vicevird och Snoréjning

Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Bergen Energi El

Davéns Trappstdadning

Berendsen Entrémattor

Telge Atervinning Killsortering

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour i S6dertélje AB Fastighetsjour

Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sédertilje fullmakt att hantera Sverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsligenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar § 32. Avgiften for
Overlatelse dr hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 100 kronor,

vilket erldggs av siljaren. Pantsittningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2012
innebar 440 kronor per pantnotering.
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Viktiga hiindelser under aret

Avtal

Styrelsen har under det géingna fortsatt sitt arbete med 15pande Sversyn av gillande avtal. Nytt
for dret 4r ett fullserviceavtal for vara hissar med Kone AB. Ett antal driftstopp har visat p&
nddvéndigheten att alltid vara garanterad hogsta serviceniva mot en fast Arlig kostnad.

Elavlisning
Vi har individuell mitning av vér elférbrukning och d& krévs en regelbunden hantering av
debiteringssystemet som samlar in alla métvérden. For att minimera foreningens kostnader

utfor styrelsen sjdlv detta arbete och gor en sammanstéllning av underlag till HSB fyra ganger
om aret.

Fritid

Boulebanan

Boulebanan har varit tillgéinglig fr spel under hela sdsongen trots den regniga sommaren. En
informationskvill med en inhyrd professionell instruktor ordnades i juni manad. Drygt 30
boule-entusiaster kom och njot av utmérkta instruktioner och trevlig gemenskap.

Bokhornan

Foreningen har ett internt bibliotek for lashungriga medlemmar, beléget i port 18 till hger om
tvéttstugan. Verksamheten har vuxit och antalet bicker blir fler och fler. Tack vare tva
engagerade medlemmar hélls det god ordning i hyllorna. Under hésten arrangerade man 4ven
en mingelkvéll i bokens tecken som var mycket uppskattad av bestkarna.

Tradgardsgruppen

Tradgérdsgruppen (TG) har pa ett fortjanstfullt sétt bidragit till fsreningens arbete med den
yttre miljon. TG har nu 10 medlemmar och samordnas av Niclas Evertsson.

Syftet med TG ér att engagera och stimulera odlingsintresserade medlemmar for underhall
och forskénande av vér park och dérigenom sinka foreningens kostnader for skétsel. Mer
information finns i dokumentet "Policy fér brf Viksiing Strands tradgdrdsgrupp” pa
foreningens hemsida.

Blomsterurnorna framfor entréerna planterades med vérblommor vid pask och sedan ersattes
dessa med sommarblommar av de boende i respektive portuppgéng vid midsommartid.

TG har édven tagit ansvar for véra trivseldagar var och host med 25-30 deltagare varje gang.
Under hostens trivseldag invigdes ”Viksidngsporten”, vért senaste tillskott i utsmyckningen av
vér park. Doris Gezelius har skapat ett historiskt minnesmérke med stenar frin
Viksidngsviadukten frin 1929 tillsammans med vackert komponerat blomsterprakt.

Det stora markarbetet

For ytorna i det stora markprojektet arrangerade TG rensningsaktiviteter varannan vecka
under maj och borjan pa juni som sedan fick utokas till varje tisdagskvill frén juni-september.
Totalt lades ca 550 timmar pa rensningsarbete av véra planteringar. Den bléta sommaren, bara
1-17 juni kom det 154 mm regn, gjorde att ograset vixte med vildig kraft och tyvirr hade TG
svart att locka ut tillrickligt manga av de boende i féreningen for att hilla ogriset tillbaka.
Detta giller speciellt i slanterna vid garagen.
Deltagarantalet var mellan 3 till 13 personer per kvill s& mot slutet av hésten fick HSB
engageras for att genomfora en avslutande rensning av slénterna for sdsongen.
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Det fina vixtvédret var bra for var stora grasmatta som grénskade och blev mycket fin.
Detsamma géller den fina perennplanteringen som blommade vackert under hela sésongen.

Den 26 oktober 2012 genomfordes en garantibesiktning av samma oberoende besiktningsman
som tidigare. Fokus 1&g pa planteringarna i slédnten mot Vikséngsvigen dir den bestillda
funktionen &nnu inte har uppnatts men i dvrigt 4r vi mycket njda med resultatet. Nir vi fatt
besiktningsprotokollet kommer diskussionerna med HSB att &terupptas om fardigstillandet av
entreprenaden.

Julgran

Vir traditionella julgran har i ar fitt ett annat utseende och hissats upp i flaggstangen. Den hir
19sningen har uppskattats av ménga medlemmar. Dessutom #r investeringen aterbetald pa
mindre 4n tvd traditionella granar och driftkostnaden per ar sinks frin ca 1.000:- till 75:- tack
vare den nya LED-tekniken i lamporna.

Lekplatsen

Lekplatsen har anpassats enligt nu gillande krav och dérefter har vi fétt ett godkZnt
besiktningsprotokoll pé véra atgérder.

Medlemsinformation

Styrelsen har i vanlig ordning tagit fram en Informationsplan 2012-2013 som ligger fast nir
och hur information ska spridas inom féreningen. Strandens Nyheter &r ett nyhetsbrev som
delas ut i alla brevlador. Det har getts ut 4 ginger under 2012. En annan informationskanal 4r
Strandens Viggnyheter som &r en viggtidning som produceras vid behov av snabb
kommunikation och sétts upp i varje port. Den kom upp vid tre tillfillen under aret.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se uppdateras 16pande med mer tid15s information.
Dir finns bland annat adress och telefon till styrelse, stimmoprotokoll och
verksamhetsberittelser, trivselregler, karta for besokare, artiklar om husen och omgivningen,
arkiverade nyhetsbrev med mera.

Parkering

Styrelsen har lagt ner ett stort arbete pa att forsoka komma tillritta med olika former av
felparkering pa vér tomt. Ett alternativ som undersokts &r att Sverlta vara gistparkeringar och
omarkerade ytor till ett p-bolag. Fragan &r for ndrvarande bordlagd i styrelsen. Féreningens
parkeringspolicy 4r tydliggjord och finns p& hemsidan.

Sidkerhet

For att hindra och f6rsvéra for ovilkomna géster att komma in i véra hus, har portkoden bytts
en géng under aret.

Tillsyn
Styrelsen har under dret slutfrt uppdraget med tillsyn av varje ldgenhet. Det har varit ett
omfattande arbete men lyckligtvis har inga stora problem upptickts.

Som ett led i att férebygga vattenldckage har styrelsen beslutat att endast vissa produkter fér
anvéndas vid byte av kranar o dyl. I gengéld stér féreningen for arbetskostnaden.
Légenhetsinnehavaren betalar fortfarande kostnaden for kranar. Fér mer information hénvisas
till vicevérden.
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Trivseldagar
I maj och september anordnades var- respektive hoststddning, som avslutades med sedvanlig
korvgrillning. Som foregéende &r s ansvarade Triddgérdsgruppen for arrangemangen.

Tviittstugorna

Tvittstugorna har, pa forslag frin medlemmar, kompletterats med ytterligare ett arbetsbord
for att underlitta hanteringen av tvitten. Tvittiden for sista passet har forlingts till 22:00. En
professionell stéddfirma har anlitats och gjort rent véggar, tak och rér dvs det som inte ingr i
normal stddning efter varje anviandning.

Uppvirmning

Foreningens storsta utgiftspost efter réntor dr uppvérmningen. Vi kan alla bidra pa olika sitt
och t ex ténka pd att inte vddra med radiatorerna paslagna. Styrelsen har 14tit justera alla
radiatorer i trapphus och killargangar sa att de inte kan stillas hogre #n ldge tre. Dérigenom
hindrar vi onddig varmeforlust da ytterddrrarna 6ppnas pa vintern.

Vikséingsvigen

Savil styrelsen som enskilda medlemmar har haft upprepade kontakter med kommunen om
att forbittra gngvigen fran viadukten ldngs Vikséngsvigen ner till var tomt. Under hosten
ledde detta till ett positivt resultat. Nu kan vi dntligen gé sikert dven i morker.
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Ekonomi

Styrelsen har under de senaste dren framgéngsrikt arbetat med att stéirka foreningens ekonomi.
Vigen dit har varit smértsam med flera avgiftshdjningar. Styrelsen kan dirfor med gladje
konstaterat att vi idag har en stark ekonomi, med en kapitalbuffert for oforutsedda utgifter pa
drygt tvd manadsavgifter.

Réntekostnaden &r foreningens storsta enskilda utgift och bevakas kontinuerligt av styrelsen.
Ungefér hilften av manadsavgiften gr 4t till att betala rénta pa foreningens 1an.

For att minimera foreningens kostnad samt minska risken for snabba rinteforandringar har
styrelsen valt att arbeta med en mix av rérlig och bunden rénta samt rinteswapar. Andelen
rorlig ranta har varierat under aret beroende vad styrelsen ansett mest fordelaktigt utifran ett
kostnads- och riskperspektiv.

Rénteswap dr ett finansiellt instrument mellan tva parter - Brf Vikszing Strand och Banken.
Swap dr engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och
betalningsstrommar med varandra.

I praktiken fungerar ranteswapen pa samma sétt som traditionella bundna lan och ska i
normalfallet ge en ligre kostnad. Tyvirr har det visat sig att kostnaden for rénteswapen, som
beror pa ménga faktorer, 4r mycket svér att forutse. Styrelsen har darfor tagit fram en plan for
att lamna detta instrument; detta sker preliminért i juni 2013,

For 2012 blev rintekostnaden pa foreningens 1an 375 kr/m* (2011: 398 kr/m?).

Genomsnittsrantan pa foreningens 14n per 31 december 2012 var 2,866 %. Rintebidrag eller
swapar €j inrdknade.
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Resultat och omséttning

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 6479245 6321861 5816540 5619046 5472563
Driftnetto 3285253 3308297 2628812 2466036 2630848
Arets resultat 672 625 666 529 293 370 443 115 264 259
Resultat efter fondjust. 186 625 231529 -141 630 233115 114259
Nyckeltal

2012 2011 2010 2009 2008
M4nadsavgift kr/m* 821 797 726 702 681
Fastighetslan kr/m* 10 137 10 240 10 188 10032
Snittrénta lan vid arets slut *) 2,866% 3,311% 2,641% 1,255%
Kassalikviditet % **) 106% 84% 29% 17%
Avsittning & avskrivning/m” **%) 136 128 126 90 79

*) Swaprinta ¢j medridknad.

**) Kassalikviditeten anger foretagets betalningsférméaga pé kort sikt. Om den 4r 100% eller mer kan de
kortfristiga skulderna betalas omedelbart.

**%) Avskrivning p4 byggnaden och avsiittning till yttre fond i kr per m>. Beroende pa fastighetens skick och
ndr/hur den har forvarvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m? och &r. Ligre nivéer 4r inte
att rekommendera langsiktigt, eftersom virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift- och underhallskostnader i bostadsrittsforeningen 2012.

Avskrivning Gyrigt
8% 2%

Kapital

45%
Drift

41%

Underhall
4%

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under 8ret i genomsnitt uppgétt till 821 kr/m?.

Utdver sedvanliga kapital- och driftkostnader ingar i arsavgiften ocksé bredband,
abonnemangsavgiften for IP-telefoni, kabel-TV frin ComHem samt bostadsrittstilldgget, som
ar en del av fastighetsforsékringen.

Hyran for carport med el-uttag har varit oférdndrad 400 kr/mén respektive 250 kr/mén for p-
plats med el-uttag.
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Underhallsplan

Foreningen har en 40-&rig underhllsplan som uppdateras i samband med styrelsens 4rliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla féreningens fastigheter i gott skick ar
det viktigt att underhallsplanen f5ljs och att nédvéndiga medel avsitts i fonden for yttre
underhéll. Underhallsplanen ligger dirfor till grund f6r féreningsstimmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2012 har inga atgérder behovt goras for yttre underhall.

Budget for 2013

Styrelsen har beslutat att inte htja ménadsavgifterna 2013. Aven hyror for carport, p-plats
med eluttag samt gdstrummet kommer att vara of6rédndrade under 2013. Detta &r mojligt tack
vare det gynnsamma rénteldget med sjunkande réntor samt att féreningens ekonomi #r stark

med en budget som forvintas ge ett litet overskott. Information om budgeten gick ut till alla
medlemmar i december méanad.

Trots en gynnsam ekonomisk situation paverkas kostnadssidan negativt av f6ljande faktorer:
e Vi maste 2013 borja betala kommunal fastighetsavgift vilket innebir en direkt
kostnadsdkning pa ca 60.000:- per &r.

¢ Kommunen hojer kostnader for vatten och avlopp med 17% samt el och uppvéirmning
med ca 3%.

Jamforelsetal for fastigheternas uppvirmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krivs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgirder.

Siffrorna visar energidtgidng i kWh per kvadratmeter uppvirmd yta. Berikningen #r

graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen #r olika mellan
olika dagar och ér.

2012 2011 2010 2009 2008
Energivolym i kWh/m? 128 126 122 134 140
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till f6ljande, uttryckt i kronor: 1 038 763 kr varav 672 625 kr 4r
arets resultat.

2012 2011
Balanserat ingdende resultat 366 138 134 609
Arets resultat 672625 666529
Summa resultatdisposition 1038763 801 138
Styrelsen foreslar stimman féljande behandling av 2012
ars resultat
Uttag ur fond for ytire underhdll, motsvarande arets kostnad 0 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens 486 000 435 000
forslag
Balanserat utgéende resultat 552763 366 138
Summa resultatdisposition 1038763 801 138
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat
skulle ddrmed foréndras enligt f6ljande med hénsyn till
styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond for yttre underhéall 1554650 1119650
Uttag for arets underhéll 0 0
Avsittning till fond for yttre underhall 486 000 435 000
Behallning yttre fond 2040650 1554650
Balanserat ingdende resultat 366 138 134 609
Arets resultat efter fondjustering 186 625 231 529
Balanserat utgaende resultat 552763 366 138

Ytterligare upplysningar finns betridffande foreningens resultat och stillning i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande notforteckning. 2011 ars siffror 4r faststillda av
foreningsstimman.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intikter
Nettoomsittning

Kostnader
El-avgifter
Uppvéarmning
Va-avgifter
Renhallningsavgifter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader
Administration
Medlems- och Fritidsverksamhet
Loner och ersdttningar
Summa driftskostnader

Lopande underhall
Summa underhallskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 6 479 245

-421 100

-769 308

-161 752

-153 775

2 -371 315
3 -207 124
-229 209

-4 376

4 -63 318
-2 381277

-208 776
-208 776

-29 475
-26 598
-12 474
8,9 -475 392
-3193 992

3285253

2011-01-01
2011-12-31

6 321 861

-459 011
-713 112
-123 067
-150 168
-333 628
-205 141
-230 877
-6 989

-66 210

-2 288 202

-157 830
-157 830

-29 475

0

-67 325
-470 732
-3 013 563

3 308 297
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Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2012
RESULTATRAKNING forts.
Belopp i kr 2012-01-01 2011-01-01

Not 2012-12-31 2011-12-31

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande poster 5 14 203 12 699
Réntekostnader och liknande poster 6 -2 626 831 -2 665 966
Summa finansiella poster -2 612 628 -2 653 267
Resultat efter finansiella poster 672 625 655 030
Resultat fore skatt 672 625 655 030
Inkomstskatt 7 0 11499
ARETS RESULTAT 672 625 666 529

Justering av arets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan) 672 625 666 529
Lyft ur yttre fonden motsvarande &rets periodiska underhall 0 0
Avsittning av medel till fond f6r yttre underhall

enligt underhallsplanen -486 000 -435 000
Avsiittning av medel till fond f6r yttre underhall

utdver avsittningsbehov enligt underhallsplanen 0 0
Arets resultat efter fondjustering 186 625 231529
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anléiggningstillgangar

Andelar i HSB Sodertilje
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Avrikningskonto HSB Sodertilje
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16

Not

\© oo

10
11

2012-12-31

182376 122
12 000
182 388 122

500
500

182 388 622
1941 851
10228

104 396
2056 475

2056 475

184 445 097

2011-12-31

182 844 062
19 452
182 863 514

500
500

182 864 014
1531 841
10 182

102 045

1 644 068

1 644 068

184 508 082
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BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL Not  2012-12-31  2011-12-31
Eget kapital
Insatser 109 694 700 109 694 700
Fond for yttre underhéll 1554 650 1119650
Summa bundet eget kapital 111249350 110 814 350
Balanserat resultat 366 138 134 609
Redovisat resultat 672 625 666 529
Summa fritt eget kapital 1038 763 801 138
Summa eget kapital 12 112288113 111 615 488
Skulder
Skulder till kreditinstitut 13 70212 358 70932 358
Summa langfristiga skulder 70 212 358 70 932 358
Skulder till kreditinstitut 720 000 720 000
Leverantorsskulder 569714 452 304
Skatteskulder 26 598 0
Ovriga skulder 9225 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 619 090 787 932
Summa kortfristiga skulder 1944 627 1960 236
Summa skulder 72 156 985 72 892 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 445097 184 508 082
Stillda panter 15 73 961 000 73 961 000
Ansvarsforbindelser 16 Inga Inga
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HSBs brf Vikséng Strand i Sodertilje

Arsredovisning 2012

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmént

Arsredovisningen ar upprittad enligt ARL (drsredovisningslagen) och bokforingsnimndens

allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv hundradrig avskrivningsplan som striicker sig till 2106.
Arets avskrivningar uppgér till 0,26% pa fastigheter, 1% pa markanldggningen

och 20% pa inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de berdknas inflyta.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé

basis av foreningens underhéliplan.

Samitliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tillgngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges i not nedan.

NOTER
Not 1 Nettoomsiittning

Hyror garage

Hyror bilplatser
Arsavgifter bostéder
Ovriga intikter
Summa

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enl avtal
Trappstddning
Fastighetsskotsel, driftavtal
Snoréjning
Jourkostnader fastighet
Fastighetskostnader 6vriga
Summa

Not 3 Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-tv

Ovriga kostnader
Summa

2012

373 800
25 600
5742 192
337 653
6 479 245

2012
-138 476
-108 532

-17 513
-96 764
-5 031
-4 999
-371 315

2012
-136 467
-69 844

-813
-207 124

18

2011

395 200
24 000
5574 594
328 067

6 321 861

2011
-149 265
-106 808

0

-65 722
-4 783
-7 050
-333 628

2011

-136 465
-68 563
-113
-205 141
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Not 4 Loner och ersittningar 2012 2011
Styrelsearvode -45 500 -50 000
Revisorsarvode -2 250 -1 500
Arvoden o ersittningar 6vr -3 000 -2 700
Arbetsgivaravgifter -11 595 -11 162
Foreningsstimma/styrelsemote -973 -848
Summa -63 318 -66 210
Not 5 Riinteintiikter och liknande poster 2012 2011
Rénteintdkter 14 157 12 372
Skatterinta 46 327
Summa 14 203 12 699
Not 6 Riintekostnader och liknande poster 2012 2011
Rintekostnader fastighetslan -2316286 -2257462
Riéntekostnader 6vriga -309 795 -526 680
Finansiella kostnader 6vriga -750 -670
Réntebidrag 0 118 847
Summa -2626 831 -2 665 966
Not 7 Inkomstskatt 2012 2011
Arets skattekostnad 0 11 499

En dom i Hogsta forvaltningsdomstolen slér fast att bostadsrittsféreningar inte ska beskattas for
rdnteintdkterna till den del de &r hinforliga till foreningens fastighet. Begéran om omprévning av
inkomsttaxering avseende taxeringsar 2008 och 2009 har skett och beslut har erhéllits fran
Skatteverket att rittelse gjorts. Skattekostnaden for 2011 &r dérfér positiv di den bestir av en
aterforing av tidigare &rs skatt.
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Not 8 Byggnader och mark 2012 2011

Ingdende anskaffningsvirde

Byggnader 171216 000 171216 000
Utgaende anskaffningsviirde 171216 000 171 216 000
Mark/Markanldggning 13748 865 13 748 865
Ingédende avskrivning byggnader -2120803 -1661774
Arets avskrivning 467940  -459 029
Utgdende ackumulerad avskrivning -2588743 -2120 803
Utgaende bokfort virde 182 376 122 182 844 062
Taxeringsviirde tkr Virdear Byggnad Mark Varav lokal Totalt
Minan 1 2006 62 000 12 800 0 74 800
Not 9 Maskiner och inventarier 2012 2011
Ingéende anskaffningsvirde 65 765 65 765
Utgéende anskaffningsvirde 65 765 65 765
Ingdende avskrivningar enligt plan -46 313 -34 610
Arets avskrivning enligt plan -7452 -11703
Utgéende avskrivning enligt plan -53 765 -46 313
Utgaende bokfort virde 12 000 19 452
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2012 2011
Skattekonto 10228 10 182
Summa 10 228 10 182
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2012 2011
HSB Forsékring 74703 72474
Com Hem 17975 17 461
Bredbandsbolaget 11718 11 125
Upplupna réintebidrag 0 985
Summa 104 396 102 045
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Fond
Not 12 Eget kapital Inbetalda Upplatelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 109 694 700 0 1119650 134 609 666 529
Disposition enl stimmobeslut 0 0 435000 231529 -666 529
Arets resultat 672 625
Belopp vid arets slut 109 694 700 0 1554650 366 138 672 625
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta Riinteiindring Skuld 2012 | Skuld 2011
Nordea Hypotek 3,180% Rorligt (swap) 27 000 000{ 27 000 000
Nordea Hypotek 3,910% 2014-06-18 17 000 000| 17 000 000
Nordea Hypotek 3,311% Flyttat till SHB -1 27652358
Handelsbanken 2,610% 2013-10-25 7112 358 -
Handelsbanken 2,780% 2015-10-30 19 820 000 -
Varav kortfristig del -720 000 -720 000
Summa 70212 358 | 70932358
Beriknad skuld om fem &r 67 332 358
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012 2011
Upplupna sociala avgifter 7731 0
Upplupna réntekostnader 118 062 239202
Forutbetalda hyror/avgifter 485 797 541230
BoRevision 7 500 7 500
Summa 619 090 787 932
Not 15 Stiillda panter 2012 2011
Uttagna panter 73961 000 73961 000
Stillda panter 73961000 73961000
Not 16 Ansvarsforbindelser 2012 2011
Summa Inga Inga
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Sodertilje den V¥ / 3 2013

Pieter Huge Mari Abrahamsson Ulf Ossiansson
e
Anders Hogzell Per-Arne Persson Roland Cox

Viér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning for bostadsrittsforeningen
Vikséng Strand har avgivits den ( ¥/3 2013.

&, A
Ewa Ahlzén Hans Kypengren W
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Viksing Strand,
org.nr. 71 64 21-5217

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Brf Viksing Strand for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av var revision. For revisorn frin BoRevision
AB innebir detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovis-
ningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av 4ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for HSB Brf Viksdng Strand for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen.
Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Sodertiljeden |¥/3 2013

Hans Kypengren
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor
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Ordlista

Forvaltningsberittelsen ir den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Férvaltningsberiittelsen talar om
vésentliga handelser under aret, vilka som haft
uppdrag i foreningen, fakta om antalet medlemmar
m.m. Framtida utveckling kan ocks4 beskrivas i
korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar
verksamheten i siffror. Den féljer i de flesta fall
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen innehéller resultat- och
balansrikning och notférteckning. I resultat- och
balansrikningen redovisas totalsummor medan
noterna innehéller mer detaljerad information om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Resultatrikningen visar vilka intikter och
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader 4r lika med &rets
Overskott/underskott.

For en bostadsrittsférening giller det inte att f3 s&
stort Gverskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Arsavgifterna ska ticka
lén, driftkostnader och fondavsittningar for
framtida underhall. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet (ev.
overskott/underskott) ska hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
féreningens anldggnings-tiligdngar t.ex. fastigheter
och inventarier samt foreningens
omséttningstillgangar t.ex. kontanter och andra
likvida medel. P4 skuldsidan redovisas féreningens
eget kapital och &rets resultat, 1an pA fastigheter
och kortfristiga skulder, t.ex. leveranttrsskulder.

Anliiggningstillgangar #r tillgdngar som 4r
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar. Virdet pa fastigheterna och
inkdpta inventarier minskar p4 grund av
forslitning.

Detta redovisas som en kostnad fér avskrivning i
resultatrikningen varje &r. Det virde som star som
tillgang i balansriakningen #r virdet efter alla
avskrivningar som f6reningen har gjort under &ren.

OmsiittningstillgAngar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ir. Det kan vara
vissa virdepapper, kortfristiga placeringar, HSB
avrikning och andra likvida medel.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
rintor, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jdmfora bostadsrittsforeningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna storre n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten
tillfredsstéllande.

Kortfristiga skulder 4r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t.ex.
leverantorsskulder.

Langfristiga skulder #r sdana skulder som
bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sérskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslén.

Fond for inre underhall.

I de bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
foreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive ldgenhet syns pa den avispecifikation
som foljer med inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I &rsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. En é@ndring av redovisningsprinciper innebér
att avsittning till underhéllsfond numera sker &ver
resultatdispositionen istéllet for som tidigare
genom en avsittning i resultatrikningen.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1angfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

Stiillda panter avser i féreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sikerhet for erhéllna 1an.
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