ARSREDOVISNING
2011

HSB BRF VIKSANG STRAND

HSB - dar majligheterna bor



mn
r
- fyrhin
— 'rqnunh T
IIIIﬂ II# |
.



HSBs brf Viksing Strand i Sadertilje
Orgnr 716421-5217 Arsred(wisning 2011

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Viksiang Strand i Sédertilje, org nr 716421-5217, far
hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2011-01-01- 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Minan 1, Viksdngsvigen 16-26, som firdigstilldes ar 2007 i
vilka man upplater ldgenheter.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i HSB Forsikring AB. I forsikringen ingar bostadsriitts-
tilldgg samt f6rsékring mot ohyra.

Légenheter och lokaler

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Av féreningens bostadsritter har under &ret

9 st. Gverlatits. Styrelsen har godkint 1 anstkan om andrahandsuthyrning i maximalt sex
manader.

Antal Benimning Total yta

89 lagenheter bostadsritt 6997,5 m*

Antal
)
=

i

lrok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok-

Pa foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 ppna parkeringsplatser varav 10 &r
gistplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid &rsskiftet 6 outhyrda carportar.

Cykelparkering finns under skidrmtak, nirmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har ett gastrum till sitt forfogande i port 24. Under 2011 har
gdstrummet varit uthyrt 64 dygn. Kostnaden 150: - per dygn kommer att vara oférindrad
under 2012. Géstrummet har under &ret kompletterats med tavlor och nya gardiner.
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Forsiljningspris

Prisutvecklingen framgér av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan héansyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma sgde rum den 16 maj 2011 i Ostertilje Batklubbs klubbhus.
P4 stimman deltog 55 personer varav 40 rostberittigade medlemmar. Foreningen hade vid

arets slut 133 medlemmar varav HSB Sédertilje 4r en medlem.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Styrelse t o m 15 maj 2011

Pieter Hugert .......c.cccveveivenennnne.. Ordférande

Mari Abrahamsson....................... Vice Ordférande

Inger Moberg.........cccovevvvrvvennnnne. Sekreterare

Anders Hogzell............................. Ledamot, ekonomiansvarig
Roland CoX.....coooeevvvverrerirennnn, Ledamot, studieansvarig
Per-Arne Persson..........cvveveeeennnn. Ledamot, miljéansvarig
Anica Soderstrom......................... Ledamot, HSB representant

Styrelse fr o m 16 maj 2011

Pieter Hugert .......cocooveeverecrennnnne. Ordftrande

Mari Abrahamsson....................... Vice Ordférande

Inger Moberg.......ccccoevvrevereennnne. Sekreterare

Anders Hogzell..............ccaun..... Ledamot, ekonomiansvarig
Roland CoX......cccccecvvrivneierrennennn. Ledamot, studieansvarig
Per-Arne Persson...........cocuue..... Ledamot, miljoansvarig
Anica SOderstrom........c.oeeveveenns Ledamot, HSB representant

P4 foreningsstimman den 15 maj 2008 &verlamnades foreningen fran HSB Sodertéljes
forvaltning. Styrelsen bestér frin detta datum enbart av representanter fér de boende, férutom

en ledamot frin HSB Sodertilje.
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Styrelsemedlemmar vars mandattid utgr vid foreningsstimman 2012 &r Inger Moberg,
Roland Cox och Per-Arne Persson.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Pieter Hugert, Mari Abrahamsson, Inger Moberg och Anders Hogzell,
tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Elle Lootus med Ewa Ahlzén som ersittare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmiiktige

Féreningens ombud till HSB Sédertiljes foreningsstdimma/fullméiktige har varit Inger Moberg
med Pieter Hugert som ersittare.

Valberedning

Fram till foreningsstimman 2011 bestod valberedningen av Lena Westerberg, samman-

kallande, samt Haldo Nisstrém och Andres Bonilla. Valberedningen har under 2011 haft 3
protokollférda sammantriden.

Vid foreningsstimman 2011 valdes Haldo N asstrém, sammankallande, Krisztina Farkas och
Jesper Appelberg till ledaméter i valberedningen for 1 &r.

Vicevird
Ett forvaltaravtal ar tecknat med HSB Sédertilje. Jan Gillblad har tjanstgjort som vicevird.
Vicevirden har haft expeditionstid i féreningens styrelserum en timme varannan vecka.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer for den administrativa och
tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sodertilje Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift,
Vicevird och Snorojning

Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Davéns Trappstédning

Berendsen Entrémattor

Telge Atervinning Killsortering

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Jonssons Fastighetsjour i Sodertilje AB  Fastighetsjour

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsféreningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera Sverlatelser av
bostadsréttslédgenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsféreningens stadgar § 32. Avgiften for
overlatelse ar hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 060 kronor,

vilket erldgges av siljaren. Pantséttningsavgiften 4r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2011
innebar 424 kronor per pantnotering.
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Viktiga hiindelser under aret

Avtal

Styrelsen har under det gangna aret lagt ner ett stort arbete p att omférhandla vara avtal for
Ekonomi, Fastighetsskotsel, Drift, Vicevird samt T rappstddning och Entrémattor. Resultatet
har lett till kostnadssdnkningar pa 5-10%.

Belysning
All gemensam belysning i trapphusen har justerats. Mycket av grundbelysningen har bedomts
overflodig och dérfor sldckts ner. Istillet har rorelsevakternas kénslighet okats samtidigt som

brinntiden sénkts. Sammantaget ger detta en visentlig energi- och kostnadsbesparing utan att
gora avkall pa vért behov av ljus i trapphusen.

Elavldsning

Vi har individuell métning av vér elférbrukning och da krévs en regelbunden hantering av
debiteringssystemet som samlar in alla métvirden. For att minimera foreningens kostnader
utfor styrelsen sjélv all sammanstéllning av underlag till HSB fyra génger om Aret.

Fritid
Boulebanan
Boulebanan har varit tillgénglig for spel under hela sidsongen och utnyttjats av medlemmarna.

Det stora markarbetet

De markarbeten inom tridgardsprojektet som inte kunde slutféras under histen 2010 pa grund
av rddande viderleksforhallanden slutférdes under april 2011. Det omfattade bland annat
grasytorna mot sjosidan och enligt experterna tar det ca 3 r innan dessa 4r fullt utvecklade.

I mitten av juni gjordes en si kallad etableringsbesiktning av samme oberoende besiktnings-
man som tidigare. Det innebar en kontroll av att &tgirdspunkter frén slutbesiktningen hade
genomforts, bl. a att plantor och buskar klarat sin forsta vinter. Besiktningsmannen kunde
tillsammans med vér projektledning och styrelserepresentant konstatera att vixterna klarat
Overvintringen béttre 4n man kan begira under rddande viderlek. De plantor som inte hade
klarat sig ersattes med nya under ret.

De pépekanden som besiktningsmannen skriftligen dlagt entreprendren att &tgirda har ddrefter
kontrollerats under november ménad av vér projektledare som dé kunde konstatera att allt var
fullgjort till belatenhet.

Tradgérdsgruppen (TG) terbildades under 2011 med nya friska krafter och fick snabbt tv
stora utmaningar. Avsaknaden av regn under véren och forsommaren innebar att TG fick
organisera en bevattningsjour och lyckades dirigenom klara vixterna genom torrperioden.

Den andra stora utmaningen blev att samla arbetskraft for att halla slinterna mot
Viksédngsvigen fria frén ogris s4 att de nya plantorna kunde f4 en chans att etablera sig. Fran
sensommaren fram till mitten av oktober inbjod dérfér TG alla boende att delta i
ograsrensning var 14:e dag. Det fanns ménga alternativa mojligheter att delta pa bade dag-
och kvillstid eller under helger for att passa olika personer. I snitt var det ca 12 engagerade
boende som kidmpade varje ging.

Eftersom vi slapp ldgga ut arbetet externt sparade vér insats féreningen mer 4n 100.000
kronor!
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Vi méste fortsitta detta arbete ett par &r under etableringstiden tills de marktickande vixterna
har tagit 6ver. S& hr i efterhand kan gruppen konstatera att vi lyckades med vart arbete men
behovet dr fortfarande stort och vi behdver flera arbetsvilliga kommande &r.

Projektet har hallit sig inom givna budgetramar.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen (TG) har fatt en starkare roll i féreningens arbete med vér yttre miljo. TG
har nu ett tydligt uppdrag fran styrelsen och en egen budgetram for sin verksamhet.

Bokhérnan
Foreningen har ett internt bibliotek for l4shungriga medlemmar, beliget i port 18 till héger om

tvattstugan. Verksamheten har vuxit och antalet bocker blir fler och fler. Alla 4r vilkomna att
l&na och/eller 1amna ndgon bok som andra kan fa glidje av.

Lekplatsen

Lekplatsen har anpassats enligt nu gillande krav och dérefter har vi fatt ett godkint
besiktningsprotokoll pé véra tgirder.

Medlemsinformation

Styrelsen har tagit fram en Informationsplan 2011-2012 som ligger fast nér och hur
information ska spridas inom foreningen. Strandens Nyheter #r ett nyhetsbrev som delas ut i
alla brevlador. Det har getts ut 5 gdnger under 2011. En annan informationskanal ir Strandens
Viggnyheter som &r en viggtidning som produceras vid behov av snabb kommunikation och
sétts upp i varje port. Den kom upp vid fyra tillfallen under aret.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se har uppdaterats 16pande med mer tidlos
information. Dir finns bland annat adress och telefon till styrelse, stimmoprotokoll och

verksamhetsberdttelser, karta for besokare, artiklar om husen och omgivningen, arkiverade
nyhetsbrev med mera.

Sikerhet

For att hindra och forsvéra for ovilkomna gister att komma in i vara hus, har portkoden bytts
en gang under &ret.

Tillsyn

Styrelsen har pabérjat tillsyn av varje ligenhet. Det 4r ett omfattande arbete som berdknas
pégé under hela 2012.

Trivseldagar

I maj och september anordnades vér- respektive hoststidning, som avslutades med sedvanlig
korvgrillning. Nytt for aret var att Tradgardsgruppen ansvarade for arrangemangen.

Viksingsvigen
Styrelsen har lyckats f& kommunen att forbéttra anslutningen till gngvigen s att regnvatten
frin Viksdngsvigen inte ldngre rinner ner pa var tomt. Vidare har kommunen atgirdat kanten

vid infarten till vir parkering. Diremot var inte kommunen intresserad av att anldgga
farthinder i backen.
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Ekonomi

Vir forening 4r relativt nybildad. En stor utmaning under &ret har varit att bygga upp en
kapitalbuffert. Man brukar séga att ett hushéll ska ha tv8 ménadsloner pa banken for att klara
oférutsedda utgifter. Var forening har tidigare haft en alldeles for liten buffert, vilket stundtals
har skapat problem da foreningen vissa manader har haft stdrre utbetalningar 4n vad som
kommit in pé foreningens konto i form av ménadsavgifter. Avgifterna for de boende har hoijts
for att intdkterna skulle komma i fas med utgifterna.

Styrelsen dr mycket n6jd med att vi under 2011 har haft ett positivt infléde av kapital och
ddrmed kunnat etablera den nodvindiga kapitalbufferten. Nér vi gar in i 2012 har féreningen

lagt en stabil grund for ekonomin under dverskadlig tid. Foreningens ekonomi #r starkare 4n
ndgonsin.

Réntekostnaden dr foreningens storsta enskilda utgift och bevakas kontinuerligt av styrelsen.
Ungefér hélften av manadsavgiften gér t till att betala rinta pa foreningens 1n.

For att minimera foreningens kostnad samt minska risken for snabba réanteférandringar har
styrelsen valt att arbeta med en mix av rorlig rédnta och rinteswapar, som r ett arv fran
foreningens bildande.

En ridnteswap &r ett finansiellt instrument mellan tva parter - Brf Vikséing Strand och Nordea.
Swap &r engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och
betalningsstrommar med varandra.

[ praktiken fungerar rinteswapen pa samma sétt som traditionella bundna I&n och ska i
normalfallet ge en lagre kostnad. Tyvérr har det visat sig att kostnaden for rinteswapen, som
beror pd ménga faktorer, dr mycket svar att forutse. Styrelsen har dérfor tagit fram en plan for
att lamna detta instrument; detta sker prelimindrt i juni 2013.

Styrelsens nuvarande strategi &r att ha cirka 40% av lanen rérligt och 60% av 1anen med
bunden rinta alternativt rinteswap.

For 2011 blev réantekostnaden pa foreningens 1an 398 kr/m?* (2010: 362 kr/m?).

Genomsnittsrdntan pd foreningens 14n per 31 december 2011 var 3,311 %. Réntebidrag eller
swapar ej inrdknade.

Styrelsen har dven under det gingna aret lagt ner ett stort arbete pa att omforhandla befintliga
avtal vilket alla har lett till kostnadsbesparingar
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Resultat och omsittning

2011
Nettoomsittning 6 321 861
Driftnetto 3308 297
Arets resultat 666 529
Resultat efter fondjust. 231529
Nyckeltal

2011
M&nadsavgift kr/m> 797
Fastighetslan kr/m? 10 240
Snittrénta 14n vid arets slut *) 3,311%
Kassalikviditet % **) 84%
Avsittning & avskrivning/m? ***) 128

*) Swaprénta ej medriknad.

2010
5816 540
2628 812

293 370
-141 630

2010
726

10 188
2,641%
29%
126

2009
5619046
2466 036

443 115
233115

2009
702

10 032
1,255%
17%

90

2008
5472 563
2630 848

264 259
114 259

2008
681

79

**) Kassalikviditeten anger foretagets betalningsformaga pa kort sikt. Om den & 100% eller mer kan de
kortfristiga skulderna betalas omedelbart. God kassalikviditet anses vara ca 115%.

*%%) Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m%. Beroende pé fastighetens skick och

2007

4 885 197
2277121
196 334
-128 316

2007
681

112

nar/hur den har forvarvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m? och &r. Légre nivaer 4r inte
att rekommendera langsiktigt, eftersom virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Kostnadsfordelning

Fordelning mellan kapital-, drift- och underhaliskostnader i bostadsrittsforeningen.

Avskrivning Ovrigt
8% 2%

Drift
40%

Underhéll
3%

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under &ret i genomsnitt uppgatt till 797 kr/m2 och &r.
Utdver sedvanliga kapital- och driftkostnader ingér i &rsavgiften ocksa bredband,
abonnemangsavgiften for IP-telefoni, kabel-TV fran ComHem samt bostadsrittstilldgget, som

ar en del av fastighetsforsikringen.

Kapital
47%

Hyran for carport med el-uttag har varit of6riandrad 400 kr/man respektive 250 kr/man for p-

plats med el-uttag.

{
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Underhallsplan

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som uppdateras i samband med styrelsens arliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla foreningens fastigheter i gott skick #r
det viktigt att underhallsplanen f6ljs och att n6dvindiga medel avsitts i fonden for yttre
underhéll. Underhéllsplanen ligger dérfor till grund for foreningsstdimmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2011 har inga &tgérder behovt goras for yttre underhall.

Budget for 2012
Styrelsen beslutade under aret att dels héja arsavgifterna 1 juli med 2%, vilket meddelades pa
drsstdmman, och dels att hoja med ytterligare 2% fran och med 1 januari 2012. Information
om den senare hojningen gavs till medlemmarna i Strandens Viggnyheter under november
och i Strandens Nyheter for december 2011. Anledningen till héjningen &r att foreningens
kostnader f6r 2012 forvéntas 6ka pé grund av foljande faktorer:

* Det statliga rédntebidraget bortfaller helt 2012.

* Vimaste 2012 borja betala kommunal fastighetsavgift vilket innebér en direkt

kostnadstkning pa ca 60.000:- per &r.
¢ Forvéntat hogre kostnadsldge for el, vatten och uppvirmning med ca 3%.
* Foreningen Okar sitt sparande for att ticka framtida utgifter.

Hyra for carport och p-plats med eluttag samt hyra for géstrummet kommer att vara
of6riandrade under 2012.

Jamforelsetal for fastigheternas uppvirmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krévs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pd eventuella behov av energibesparande &tgirder.

Siffrorna visar energidtgéng i kWh per kvadratmeter uppvirmd yta. Berékningen ar

graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen &r olika mellan
olika dagar och ér.

2011 2010 2009 2008
Energivolym i kWh/m? 126 122 134 140

10
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till féljande, uttryckt i kronor: 801 138 kr varav 666 529 kr &r
arets resultat.

2011 2010
Balanserat ingdende resultat 134 609 276 239
Arets resultat 666 529 293 370
Summa resultatdisposition 801 138 569 609
Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2011
ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0 0
Overforing till fond for yttre underh&ll enligt styrelsens 435 000 435 000
forslag
Balanserat utgdende resultat 366 138 134 609
Summa resultatdisposition 801 138 569 609
Foreningens fond for yttre underh&ll samt balanserat resultat
skulle ddrmed forindras enligt f5ljande med hinsyn till
styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond for yttre underhall 1119 650 684 650
Uttag for drets underhall 0 0
Avsittning till fond f6r yttre underhall 435 000 435 000
Behallning yttre fond 1554650 1119650
Balanserat ingéende resultat 134 609 276 239
Arets resultat efter fondjustering 231 529 -141 630
Balanserat utgaende resultat 366 138 134 609

Yitterligare upplysningar finns betréffande foreningens resultat och stéllning i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande notférteckning. 2010 &rs siffror #r faststillda av
foreningsstamman.

11
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intéikter
Nettoomsittning

Kostnader
El-avgifter
Uppviarmning
Va-avgifter
Renhallningsavgifter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader
Administration
Medlems- och Fritidsverksamhet
Loner och ersittningar
Summa driftskostnader

Lopande underhall
Summa underhallskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsforsakring
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

2011-01-01
Not 2011-12-31

1 6 321 861

-459 011

-713 112

-123 067

-150 168

2 -333 628
3 -205 141
-230 877

-6 989

4 -66 210
-2 288 202

-157 830
-157 830

-29 475

-67 325

8,9 -470 732
-3 013 563

3308 297

2010-01-01
2010-12-31

5816 540

-533 949
-813 884
-139392
-142 575
-407 578
-200 147
-224713
-23 510
-65 161

-2 550 908

-82 519
-82 519

-29 475
-67 325
-457 500
-3 187 728

2 628 812
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RESULTATRAKNING forts.
Belopp i ke 2011-01-01  2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 5 12 699 0
Rintekostnader och liknande poster 6 -2 665 966 -2 335443
Summa finansiella poster -2 653 267 -2 335443
Resultat efter finansiella poster 655 030 293 370
Resultat fore skatt 655 030 293 370
Inkomstskatt 7 11 499 0
ARETS RESULTAT 666 529 293370
Justering av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) 666 529 293 370
Lyft ur yttre fonden motsvarande &rets periodiska
underhall - -
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
enligt underhallsplanen -435 000 -435 000
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
utover avsittningsbehov enligt underhallsplanen - -
Arets resultat efter fondjustering 231529 -141 630
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anl:iggningstillgingar

Andelar i HSB Sodertilje
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Avrékningskonto HSB Sédertilje
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not 2011-12-31

o0

182 844 062
19 452
182 863 514

\O

500
500

182 864 014

1 531 841

10 10 182
11 102 045
1 644 068

1 644 068

184 508 082

2010-12-31

183 101 841
31155
183 132 996

500
500

183 133 496
558 997
1421

97 037

657 455

657 455

183 790 951
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BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter
Ansvarsforbindelser

15

Not

12

13

14

15
16

2011-12-31

109 694 700
1119650
110 814 350

134 609
666 529
801138
111 615 488
70 932 358
70 932 358
720 000
452 304
787932
1960 236
72 892 594

184 508 082

73 961 000
Inga

2010-12-31

109 694 700
684 650
110 379 350

276 239
293 370
569 609
110 948 959
70 570 174
70 570 174
721 204
916 386
634 228
2271818
72 841 992

183 790 951

73 961 000
Inga
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmént

Arsredovisningen ar upprittad enligt ARL (arsredovisningslagen) och bokfdringsnamndens

allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv hundraérig avskrivningsplan som stricker sig till 2106.
Arets avskrivningar uppgar till 0,26% pa fastigheter, 1% pa markanldggningen

och 20% pa inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de beriknas inflyta.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa

basis av foreningens underhallplan.

Samtliga skulder &4r kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tiligangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges i not nedan.

NOTER
Not 1 Nettoomsiittning

Hyror garage

Hyror bilplatser
Arsavgifter bostéder
Ovriga intdkter
Summa

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enl avtal
Trappstddning
Snordjning
Jourkostnader fastighet
Fastighetskostnader 6vriga
Summa

Not 3 Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-tv

Ovriga kostnader
Summa

2011

395 200
24 000
5574 594
328 067
6 321 861

2011
-149 265
-106 808

-65 722
-4 783
-7 050

-333 628

2011
-136 465
-68 563

-113
-205 141

16

2010

400 000
23750
5082216
310574
5816 540

2010
-155 487
-104 123
-118 883

-2003
-27 082
-407 578

2010

-137779
-60 968
-1400
-200 147



HSBs brf Viksing Strand i Sédertilje

Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2011

Not 4 Loner och ersittningar 2011 2010
Styrelsearvode -50 000 -46 480
Revisorsarvode -1 500 -1 500
Arvoden o ersittningar vr -2700 0
Arbetsgivaravgifter -11 162 -15 589
Foreningsstdmma/styrelsemote -848 -1592
Summa -66 210 -65 161

Not 5 Rinteintiikter och liknande poster 2011 2010
Rénteintikter 12 372 0
Skatterinta 327 0
Summa 12 699 0

Not 6 Riintekostnader och liknande poster 2011 2010
Rintekostnader fastighetslan -2257462 -1064 332
Rintekostnader avrakning hsb 0 -8 001
Skatterénta 0 -1
Réntekostnader 6vriga -526 680 -1 469 380
Finansiella kostnader 6vriga -670 -130
Réntebidrag 118 847 206 401
Summa -2 665966 -2 335443

Not 7 Inkomstskatt 2011 2010
Arets skattekostnad 11 499 0

En dom i Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) slar fast att
bostadsrittsforeningar inte ska beskattas for rinteintikterna till den del de 4r hinforliga till
foreningens fastighet. Begiran om omprdvning av inkomsttaxering avseende taxeringsar 2008
och 2009 har skett och beslut har erhallits frin Skatteverket att réttelse gjorts. Skattekostnaden
for 2011 &r darfor positiv d& den bestér av en Aterforing av tidigare &rs skatt.
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Not 8 Byggnader och mark 2011 2010

Ingdende anskaffningsvirde

Byggnader 171216 000 171 216 000
Utgaende anskaffningsviirde 171216 000 171 216 000
Mark/Markanldggning 13748 865 13 547 615
Ingdende avskrivning byggnader -1661774  -1217 427
Arets avskrivning 459029  -444 347
Utgéende ackumulerad avskrivning -2120803 -1661774
Utgaende bokfort virde 182 844 062 183101 841
Taxeringsvirde tkr Virdear Byggnad Mark Varav lokal Totalt
Minan 1 2006 62 000 12 800 0 74 800
Not 9 Maskiner och inventarier 2011 2010
Ingdende anskaffningsvirde 65 765 35765
Arets investeringar 0 30000
Utgéaende anskaffningsvirde 65 765 65 765
Ingéende avskrivningar enligt plan -34 610 -21 457
Arets avskrivning enligt plan -11703 -13 153
Utgéende avskrivning enligt plan -46 313 -34 610
Utgaende bokfort viirde 19 452 31155
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2011 2010
Skattekonto 10 182 1421
Summa 10182 1421
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2011 2010
HSB Forsékring 72 474 67 325
Com Hem 17 461 16 844
Bredbandsbolaget 11125 11718
Upplupna réntebidrag 985 1150
Summa 102 045 97 037
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Fond

Not 12 Eget kapital Inbetalda Upplatelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets borjan 109 694 700 0 684650 276 239 293 370
Disposition enl stimmobeslut 0 0 435000 -141 630 -293 370
Arets resultat 666 529
Belopp vid arets slut 109 694 700 0 1119650 134 609 666 529
Langivare Rinta Rintedindring | Skuld 2011 | Skuld 2010
Nordea Hypotek 3,180% Rorligt (swap) 27 000 000 -
Nordea Hypotek 3,910% 2014-06-18 17 000 000 -
Nordea Hypotek 3,311% Rorligt 27 652 358 -
Nordea Hypotek 2,127% Rorligt -1 69194 159
Nordea Hypotek 2,127% Rorligt - 895 500
Nordea Kontokredit PG 2,600% Rorligt -1 1201719
Varav kortfristig del -720 000 =721 204
Summa 70932358| 70570174
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011 2010
Upplupna réintekostnader 239202 123 152
Forutbetalda hyror/avgifter 541230 504 376
BoRevision 7500 6 700
Summa 787 932 634 228
Not 15 Stiillda panter 2011 2010
Uttagna panter 73961000 73961 000
Stillda panter 73961000 73961 000
Not 16 Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa Inga Inga
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Sodertilje den | )/ 2012

Dbl Ll Tiee ariers

Pieter Hugert Mari Abrahamsson Inger Moberg
- ML

/’Wul u’)w 24

Anders Hogzell Per-Arne Persson Roland Cox

(it A~

Anica Soderstrom

Vir revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning for bostadsrittsforeningen
Viksing Strand har avgivits den 2 /7 2012.

Y7

Elle Lootus Hans Kypengren
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i HSB:s Bostadsrittstérening Viksing Strand i Sodertélje.
Organisationsnummer 716421-5217

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen f6r HSB:s Bostadsrittsforening Viksing Strand i Sodertilje
for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgsirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s
Bostadsrittsforening Vikséng Strand i Sédertilje for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot freningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, érsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sédertilje den 2 /% 2012
7

Elle Lootus Hans Kypengren
Av foreningen vad revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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HSB - en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sddertilje dr en kooperativ organisation som 4gs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsforeningar och bosparare. Det 4r medlemmarna som via de
fortroendevalda dr med och styr verksamheten. HSBs uppdrag r att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden for HSBs verksamhet 4r engagemang,
trygghet, hdllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsriéttsforeningen beslutar sjélva om allt som har med det egna boendet och féreningen
att gora. Samtidigt utgér HSB Sodertiljes bostadsrittsforeningar gemensamt en stark kraft.
Genom att samverka vid upphandlingar dr det mojligt att forhandla fram férdelaktiga avtal
svéra att dstadkomma for enskilda bostadsrattsforeningar. HSB Sodertilje samordnar
exempelvis upphandling av fastighetslén, fastighetsforsikringar, bredbandsavtal och
fastighetsel. Genom tidningen “Hemma i HSB” far den enskilde medlemmen
rabatterbjudanden pa varor och tjinster.

HSB agerar ocks gemensamt pé nationell niva for att vara med och paverka i de
boendefrégor som ir viktiga f6r medlemmarna.

Att bo i bostadsriitt

Bostadsritt innebér att medlemmarna i bostadsrittsféreningen gemensamt 4ger och forvaltar
ldgenheter, hus och mark som hor till féreningen. En bostadsrttsforening 4r en ekonomisk
forening. Medlemmarna i bostadsrittsforeningen bestdmmer om allt som har med den egna

foreningen att gora. Alla medlemmar har mojlighet att sjilva eller genom styrelsen paverka
ekonomi och frvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god kontroll §ver ekonomin kan alla kénna sig trygga.
Maénadsavgifterna behover inte chockhdjas och det finns pengar till underhéllet. Det 4r viktigt

att sd manga som mojligt hjalps &t att ta ansvar for alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsférening.

Foreningsstimman &r foreningens hogsta beslutande organ. Stimman viljer styrelse och
beviljar ansvarsfrihet till styrelsen. Foreningsstimman halls en ging om &ret. P4 stimman ska
medlemmarna granska den verksamhet som foreningen haft under aret. Medlemmarna kan
ocksd komma med forslag pa nya sitt att driva foreningen eller 4ndra pa sidant som de anser
felaktigt. Men stimman handlar inte bara om det som varit. Man ska ocksd diskutera
foreningens framtid. Infoér stimman kan medlemmarna limna motioner med forslag pa
atgirder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt 4r medlem och andelsigare i HSB. Vid intride ska den
nya medlemmen dérfor betala en andel och det forsta arets medlemsavgift. Andelen #r ett
engéngsbelopp som é&terfds vid eventuellt uttrade.

Den &rliga medlemsavgiften betalas under efterféljande ar av bostadsrittsfreningen.
Vill Du veta mer om HSB g4 in p& vér hemsida www.hsb.se



Orgnr 716421-5217

HSBs brf Viksing Strand i Sodertilje

Arsredovisning 2011

Ordlista

Forvaltningsberiittelsen ir den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
visentliga hdndelser under aret, vilka som haft
uppdrag i féreningen, fakta om antalet medlemmar

m.m. Framtida utveckling kan ocks4 beskrivas i
korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar
verksamheten i siffror. Den f6ljer i de flesta fall
den EU-anpassade &rsredovisningslagen.
Redovisningen innehaller resultat- och
balansridkning och notférteckning. Iresultat- och
balansrikningen redovisas totalsummor medan
noterna innehdller mer detaljerad information om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Resultatrikningen visar vilka intikter och
kostnader foreningen har haft under &ret. Intikter
minus kostnader #r lika med &rets
overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att £ s
stort verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Arsavgifterna ska ticka
I&n, driftkostnader och fondavsittningar for
framtida underhéll. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet (ev.
overskott/underskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
foreningens anldggnings-tillgéngar t.ex. fastigheter
och inventarier samt féreningens
omsittningstillgdngar t.ex. kontanter och andra
likvida medel. P4 skuldsidan redovisas féreningens
eget kapital och arets resultat, 1an p4 fastigheter
och kortfristiga skulder, t.ex. leverantérsskulder.

Anliiggningstillgangar #r tillgingar som 4r
avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar. Virdet p4 fastigheterna och
ink6pta inventarier minskar p4 grund av
forslitning.

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det virde som stir som
tillgdng i balansrdkningen #r virdet efter alla
avskrivningar som fSreningen har gjort under &ren.

Omsittningstillgdngar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett r. Det kan vara
vissa virdepapper, kortfristiga placeringar, HSB
avrékning och andra likvida medel.

Likviditet 4r bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
réntor, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjdmfora bostadsrittsféreningens
omsittningstiligdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten
tillfredsstillande.

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen
madste betala senast inom ett ir, t.ex.
leverantorsskulder.

Langfristiga skulder #r sidana skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslén.

Fond for inre underhall.

I de bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
foreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa
respektive lagenhet syns pa den avispecifikation
som f6ljer med inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I &rsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om drsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens
hus. En dndring av redovisningsprinciper innebér
att avsittning till underhéllsfond numera sker dver
resultatdispositionen istillet fér som tidigare
genom en avsittning i resultatrikningen.

Ansvarsforbindelser 4r dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 1&ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

Stillda panter avser i féreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sikerhet f6r erhéllna 1an.
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