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HSB - en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sodertélje dr en kooperativ organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrattshavare, bostadsrittsforeningar och bosparare. Det & medlemmarna som via de
fortroendevalda dr med och styr verksamheten. HSBs uppdrag ér att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden for HSBs verksamhet dr engagemang,
trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsrattsforeningen beslutar sjilva om allt som har med det egna boendet och foreningen
att géra. Samtidigt utgér HSB Sodertiljes bostadsréttsforeningar gemensamt en stark kraft.
Genom att samverka vid upphandlingar dr det mdjligt att férhandla fram fordelaktiga avtal
svéra att astadkomma for enskilda bostadsréttsforeningar. HSB Sodertélje samordnar
exempelvis upphandling av fastighetslan, fastighetsforsékringar, bredbandsavtal och
fastighetsel. Genom tidningen "Hemma i HSB” far den enskilde medlemmen
rabatterbjudanden pé varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell niva for att vara med och paverka i de
boendefragor som é&r viktiga for medlemmarna.

Att bo i bostadsritt

Bostadsritt innebar att medlemmarna i1 bostadsrittsforeningen gemensamt dger och forvaltar
lagenheter, hus och mark som hor till f6reningen. En bostadsréttsforening &r en ekonomisk
forening. Medlemmarna i bostadsréttsforeningen bestimmer om allt som har med den egna
foreningen att géra. Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva eller genom styrelsen paverka
ekonomi och forvaltning.

I en HSB-bostadsrattsforening med god kontroll §ver ekonomin kan alla kénna sig trygga.
Maénadsavgifterna behdver inte chockhdjas och det finns pengar till underhéllet. Det 4r viktigt
att s4 manga som mojligt hjélps 4t att ta ansvar for alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ir foreningens hogsta beslutande organ. Stémman viljer styrelse och
beviljar ansvarsfrihet till styrelsen. Foreningsstimman halls en gdng om aret. Pa stimman ska
medlemmarna granska den verksamhet som foreningen haft under aret. Medlemmarna kan
ocksd komma med forslag pa nya sitt att driva foreningen eller &ndra pa sddant som de anser
felaktigt. Men stamman handlar inte bara om det som varit. Man ska ocksa diskutera
foreningens framtid. Infor stimman kan medlemmarna ldémna motioner med forslag pa
atgérder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt 4r medlem och andelsdgare i HSB. Vid intrdde ska den
nya medlemmen dérfor betala en andel och det forsta arets medlemsavgift. Andelen &r ett
engéngsbelopp som aterfds vid eventuellt uttride.

Den érliga medlemsavgiften betalas under efterfoljande ér av bostadsrittsforeningen.
Vill Du veta mer om HSB g4 in pa var hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsriittsforening Vikséng Strand i Sodertélje, org nr 716421-5217, far
hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2010-01-01- 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheten

Foreningen 4ger fastigheten Minan 1, Viksangsvigen 16-26, som férdigstélldes &r 2007 i
vilka man upplater lagenheter.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad 1 HSB Forsakring AB. I forsékringen ingér bostadsritts-
tilligg samt forsdkring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler

Samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt. Av foreningens bostadsritter har under aret
12 st. Gverlatits. Styrelsen har godként 1 ansdkan om andrahandsuthyrning i maximalt tolv
manader.

Antal Benimning Total yta

89 lagenheter bostadsritt 6997,5 m”

Antal

Irok 2rok 3rok 4rk 5Srok 6rok-

P4 foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 17 6ppna parkeringsplatser varav 10 ar
gistplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 2 outhyrda carportar.

Cykelparkering finns under skérmtak, nirmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har ett géstrum till sitt forfogande i port 24. Under 2010 har
géstrummet varit uthyrt 69 dygn. Kostnaden 150: - per dygn kommer att vara oféréndrad
under 2011. Géstrummet har under aret kompletterats med brandvarnare.
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Forsiljningspris

Prisutvecklingen framgér av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hinsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller ldgenheternas storlek.
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Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 17 maj 2010 1 Ostertilje Batklubbs klubbhus. P4
stimman deltog 61 personer varav 47 rostberattigade medlemmar. Foreningen hade vid drets

slut 133 medlemmar varav HSB Sodertélje dr en medlem.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Styrelse t 0 m 17 maj 2010

Barbro Nordlund ..., Ordférande

Pieter Hugert........cccccevvneveeennnin, Vice Ordforande

Maj-Britt Eriksson......c.ccccceveeenee. Sekreterare

Per-Arme Persson.........cccccceeunenn. Miljéombud

Jesper Appelberg........ccooernueennn. Studieorganisatdr

Anders Hogzell ...........cccoennnnn. Ekonomi

Dan Mattsson.......cccceeervnnieennnns Ledamot, HSB representant

Styrelse fr o m 18 maj 2010

Pieter Hugert........cccvveeeneeenneennne. Ordforande

Mari Abrahamsson.........cc.ccceuvee. Vice Ordférande

Inger Moberg ........ccceevcnevinncnnnn. Sekreterare

Anders Hogzell ... Ledamot, ekonomiansvarig
Roland CoX.....oevvvveeeneeeciineennen. Ledamot, studieansvarig
Per-Arne Persson........c.cccceceeuenne Ledamot, miljdansvarig
Anica Soderstrom..........ccoeenenne. Ledamot, HSB representant

P4 foreningsstimman den 15 maj 2008 dverlimnades foreningen frdn HSB Sédertéljes
forvaltning. Styrelsen bestar fran detta datum enbart av representanter for de boende, forutom

en ledamot fran HSB Sodertélje.
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Styrelsemedlemmar vars mandattid utgar vid foreningsstdmman 2011 &r Pieter Hugert och
Anders Hogzell.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Pieter Hugert, Mari Abrahamsson, Inger Moberg och Anders Hogzell,
tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Elle Lootus med Ewa Ahlzén som ersattare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmiiktige
Foreningens ombud till HSB Sédertéljes foreningsstdamma/fullméktige har varit Inger Moberg
med Pieter Hugert som erséttare.

Valberedning

Fram till foreningsstimman 2010 bestod valberedningen av Lena Westerberg, samman-
kallande, samt Haldo Nisstrom och Andres Bonilla. Valberedningen har under 2010 haft 3
protokollférda sammantréden.

Vid foreningsstimman 2010 omvaldes samtliga ledaméter i valberedningen for ytterligare 1

]

ar.

Viceviird
Ftt forvaltaravtal 4r tecknat med HSB Sédertélje. Jan Gillblad har tjénstgjort som vicevird.
Vicevirden har haft expeditionstid i foreningens styrelserum en timme varannan vecka.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och
tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sodertélje Ekonomisk férvaltning

HSB Service Fastighetsforvaltning
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Davéns och Berendsen Trappstddning och entrémattor
Gert Jonsson Fastighetsjour Fastighetsjour

Kone Hissar service

ComHem TV/HDTV

Overlitelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera 6verldtelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsréttsligenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar § 32. Avgiften for
overlatelse ér hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under &ret varit 1 060 kronor,
vilket erligges av siljaren. Pantséttningsavgifien dr 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2010
innebar 424 kronor per pantnotering.
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Viktiga hindelser under dret

Brandsyn

En brandsyn av fastigheten gjordes under 2009 och de atgérder som da beslutades har
genomforts under 2010, t ex brandvarnare i géstrummet och forbéttrade utrymningsvégar i
tvéttstugoma.

Elavlisning

Eftersom vi har individuell mitning av var elférbrukning krévs det en regelbunden hantering
av debiteringssystemet som samlar in alla métvérden. Detta har tidigare skett av inhyrd
konsult men for att minska foreningens kostnader har styrelsen kopt ut aktuell programvara
och utfor nu sjilv all sammanstéllning av underlag till HSB.

Fritid

Boulebanan

Boulebanan var klar f6r spel i mitten av juni. Banan fick kortas nagot pa lingden da vi annars
kommit in p4 kommunens mark. Métten ryms &nda inom ramen f6r Bouleforbundets
faststéllda spelregler.

Under hdstens stiddag hade en bouleinstruktdr bokats for introduktion i boulespelets regler
men tyvérr fick den stéllas in pd grund av regn.

Det stora markarbetet

En projektgrupp med 4 medlemmar fran styrelsen och 2 fran trddgérdsgruppen tog fr.o.m.
slutet av november -09 till maj -10 fram underlag till upphandlingen av en totalentreprenad.
Ca 40 arbetstimmar/person lades ner pé det forberedande arbetet forutom alla externa
kontakter och administrationen.

P4 arsstdimman i maj 2010 tog foreningen beslutet att genomfora arbetet i enlighet med
projektgruppens forslag och efter genomford upphandling blev valet av entreprendr HSB
Sodertélje.

Haldo Nisstrom och Agneta Strombick utsigs som ansvarig respektive assisterande
projektledare och den 17 augusti sattes gravskoporna i marken.

En tidsplan hade upprittats och avstimningsmdten holls 1 g/vecka fram till avslut i november
2010. Haldo fanns pa plats och holl ett vakande 6ga pé arbetet och bada projektiedarna fanns
hela tiden tillgingliga for frigor frén entreprendren och projektet rapporterades 16pande till
styrelsen.

Tidsplan och information om arbetsprocessen har 16pande uppdaterats och anslagits i varje
port for information till de boende.

Den 3 nov utfrdes slutbesiktning av en oberoende besiktningsman som utvisade att
entreprendren gjort ett fullgott arbete.

Négra fi arbetsmoment 4r pga viderleksforhallandena oavslutade — slutbearbetning och
grissadd av de stora grisytorna — men det kommer att avslutas s fort vidret tilldter under
véren 2011 tillsammans med besiktningsmannens ¢vriga punkter.

Samarbetet med entreprenéren och underentreprendrerna har varit mycket gott.

Beslutet p4 drsstimman innefattade ocksa en hojning av ménadsavgifterna med 2 % som
genomfordes 1 oktober 2010.
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Bok Hérnan

Styrelsen har skapat ett internt bibliotek for lishungriga foreningsmedlemmar, beldget i port
18 mitt emot tvittstugan. Alla ir vilkomna att ldna och/eller limna négon bok som andra kan
fa gladje av.

Medlemsinformation :

Styrelsen har tagit fram en Informationsplan 2010-2011 som légger fast nér och hur
information ska spridas inom foreningen. Strandens Nyheter &r ett nyhetsbrev som delas ut i
alla brevlador. Det har getts ut 5 ganger under 2010. En ny informationskanal &r Strandens
Vigg-Nyheter som &r en viggtidning som produceras vid behov av snabb kommunikation och
sétts upp i varje port. Den kom upp vid tre tillfdllen under aret.

Foreningens hemsida www.viksangstrand.se har uppdaterats [6pande med mer tid16s
information. Dir finns bland annat adress och telefon till styrelse, stammoprotokoll och
verksamhetsberittelser, karta for besokare, artiklar om husen och omgivningen, arkiverade
nyhetsbrev med mera.

Sékerhet
For att hindra och forsvéra for ovilkomna géster att komma in i véra hus, har portkoden bytts
en gang under aret.

Trivseldagar
I maj och september anordnades var- respektive hoststadning, som avslutades med sedvanlig
korvgrillning. Vid tréffen i september hade vi ocksé ett medlemsméte ute i det fria.
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Ekonomi

Riéntekostnaden #r foreningens storsta enskilda utgift och bevakas kontinuerligt av styrelsen.
Ungefir hilften av ménadsavgiften gar 4t till att betala rénta pa foreningens 1an. Riksbankens
nyligen aviserade rintehdjningar har ddrmed mycket stor paverkan p& nuvarande och framtida
manadsavgift.

Styrelsen har valt att arbeta med en mix av rorlig rénta och rénteswapar for att minimera
foreningens kostnad och samtidigt minska risken for snabba rénteféréndringar.

En réinteswap r ett finansiellt instrument mellan tvé parter - Brf Viksing Strand och Nordea.
Swap ir engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och
betalningsstrémmar med varandra.

I praktiken fungerar rinteswapen pa samma sétt som traditionella bundna lin och ska 1
normalfallet ge en ligre kostnad. Tyvérr har det visat sig att kostnaden for rinteswapen, som
beror p& méanga faktorer, dr mycket svér att prognostisera. Pa sikt avser darfor styrelsen att
lamna detta instrument.

D4 rantan under 2010 varit extremt 1ig har styrelsen valt att 6ka andelen 1&n med rorliga rinta.
I stutet av 2010 var foreningens 14n med rorlig réanta cirka 40 % och andelen som var
rantesdkrade via ranteswapar cirka 60 %.

For 2010 blev rintekostnaden pa foreningens 14n 362 kr/m® (2009: 365 kr/m®).
Genomsnittsrintan pa foreningens 1&n per 31 december 2010 var 2,641%. Réntebidrag eller
swapar ¢j inrdknade.

De senaste aren har foreningen haft en bristande likviditet vilket ibland lett till kortfristiga 1an
for att klara 16pande drift. Detta anser styrelsen vara ohdllbart och har dérfor i budgeten for
2011 forsokt astadkomma ett positivt kassaflode.

Styrelsen jobbar &ven med att kontinuerlig se 6ver befintliga avtal. Bland annat sé innebar det
nya avtalet med Bredbandsbolaget frin januari 2010 att foreningens arliga kostnad for telefon
och bredband sinktes med drygt 25 000 kronor. Aven omforhandlingen med HSB avseende
vicevirds avtalet resulterade i en sidnkt arlig kostnad, pé cirka 50 000 kronor.
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Resultat och omsiittning

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning 5816540 5619046 5472563 4885197 74 891
Driftnetto 2628812 2466036 2630848 2277121 48 172
Arets resultat 293 370 443 115
Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Ménadsavgift kr/m’ 726 702 681 681 640
Belaningsgrad kr/m’ 10 188 10 032
Snittrénta 1an vid rets slut *) 2,641% 1,255%
Kassalikviditet % **) 29% 17%

*) Swaprinta ej medriaknad.

*¥) Kassalikviditeten anger foretagets betalningsforméga pé kort sikt. Om den &r 100% eller mer kan de
kortfristiga skulderna betalas omedelbart. God kassalikviditet anses vara ca 115%.

Kostnadsfordelning
Foérdelning mellan kapital-, drift- och underhallskostnader i bostadsrittsforeningen.

. Underhill
Drift 204
47% ..

Kapital
51%

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under &ret i genomsnitt uppgétt till 726 kr/m2 och &r.

Utover sedvanliga kapital- och driftkostnader ingér i drsavgiften ocksa bredband,
abonnemangsavgiften for ip-telefoni, kabel-TV frdén ComHem samt bostadsrittstillagget, som
ir en del av fastighetsforsékringen.

Hyran for carport med el-uttag har varit ofordndrad 400 kr/mén respektive 250 kr/méan f6r p-
plats med el-uttag.

Underhallsplan

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som uppdateras i samband med styrelsens érliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att hélla foreningens fastigheter i gott skick ar
det viktigt att underhéllsplanen foljs och att n6dvandiga medel avsitts i fonden for yttre
underh&ll. Underhéllsplanen ligger dirfor till grund for foreningsstimmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2010 har sanden i sandlddan bytts ut men i 6vrigt har inte gjorts ndgot periodiskt

underhall.
10 @8
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Budget for 2011
Styrelsen beslutade under hésten 2010 att hoja arsavgifterna med 7% frén och med 1 januari
2011. Information om hdjningen gavs till medlemmarna i Strandens Viggnyheter under
november 2010. Anledningen till héjningen &r att foreningens kostnader for 2011 férvéntas
oka pé grund av foljande faktorer:
e Det statliga riintebidraget halveras 2011 jamfort med 2010. Ar 2011 ér dessutom det
sista 4ret foreningen kan tillgodorékna sig réntebidrag.
Riksbanken har aviserat rantehdjningar.
o Allmint hogre kostnadslidge for el, vatten och uppvérmning.
Foreningen okar sitt sparande for att técka framtida utgifter.

Hyra for carport och p-plats med eluttag samt hyra for géstrummet kommer att vara
oforéandrade under 2011.

Jiamforelsetal for fastigheternas uppvirmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krévs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pd eventuella behov av energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energidtging i kWh per kvadratmeter uppvérmd yta. Berdkningen &r

graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen &r olika mellan
olika dagar och ar.

2010 2009 2008
Energivolym i kWh/m’ 122 134 140

11
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Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stillning till foljande, uttryckt i kronor: 569 609 kr varav 293 370 kr ar
arets resultat.

2010 2009
Balanserat ingdende resultat 276 239 43 124
Arets resultat 203370 443115
Summa resultatdisposition 569 609 486 239
Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2010
ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0 0
Overforing till fond for yttre underhéll enligt styrelsens 435 000 210 000
forslag
Balanserat utgéende resultat 134 609 276 239
Summa resultatdisposition 569 609 486 239
Foéreningens fond for yttre underhéll samt balanserat resultat
skulle ddrmed forindras enligt foljande med hansyn till
styrelsens forslag:
Ingdende saldo fond for yttre underhall 684 650 474 650
Uttag for arets underhéll 0 0
Auvsittning till fond for yttre underhall 435 000 210 000
Behillning yttre fond 1119 650 684 650
Balanserat ingdende resultat 276 239 43 124
Arets resultat efter fondjustering -141 630 233115
Balanserat utgiende resultat 134 609 276 239

Ytterligare upplysningar finns betriffande foreningens resultat och stillning i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande notforteckning. 2009 érs siffror ar faststéllda av
foreningsstdmman.

12
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intiikter
Nettoomsattning

Kostnader
El-avgifter
Uppvarmning
Va-avgifter
Renhéllningsavgifter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader
Administration

Medlems- och Fritidsverksamhet

Loner och erséattningar
Summa driftskostnader

Lopande underhall
Summa underhallskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsforsakring
Avskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not 2010-12-31

1 5816 540

-533 949

-813 884

-139 392

-142 575

2 -407 578
3 -200 147
-224 713

-23 510

4 -65 161
-2 550 908

-82 519
-82 519

-29 475

-67 325

89 -457 500
-3 187 728

2 628 812

5 0

6 -2 335 443
-2 335 443

293 370

293 370

293 370

13

2009-01-01
2009-12-31

5619046

-472 231
=722 720
-132 095
-165 958
-431 890
-311 913
-268 935
-8 750

-79 555

-2 594 046

-39 054
-39 054

-29 475

-63 169

-427 266

-3 153 010

2 466 036

107 741

-2 371 832

-2 264 092

201 945

201945

241 170

443 115
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgdngar

Andelar i HSB Sodertélje
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgidngar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB Sodertilje
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not 2010-12-31

8 183101841
9 31 155
183 132 996

500
500

183 133 496

0

558 997

10 1421
11 97 037
657 455

657 455

183 790 951

2009-12-31

181 738 073
14 308
181 752 381

500
500

181 752 881
400

111 055
4258

215 466
331179

331179

182 084 060
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BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter
Ansvarsforbindelser

15

Not

12

13

14

15
16

2010-12-31

109 694 700
684 650
110 379 350

276 239
293 370
569 609

110 948 959

70 570 174
70 570 174

721 204
916 386
0

0

634 228
2271818

72 841 992

183 790 951

73 961 000
Inga

2009-12-31

109 694 700
474 650
110 169 350

43124
443 115
486 239

110 655 589

69 491 159
69 491 159

706 204
283 187
2 836

18 000
927 085
1937 312

71 428 471

182 084 060

73 961 000
Inga
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmint

Arsredovisningen ér upprattad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokfringsndmndens
allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv hundraérig avskrivningsplan som strécker sig till 2106.
Arets avskrivningar uppgar till 0,25% pé fastigheter, 1% pa markanldggningen
och 20% pé inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de beréknas inflyta.

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa
basis av foreningens underhéllplan.

Samtliga skulder #r kortfristiga om inget annat anges i not och &vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges i not nedan.

NOTER

Not 1 Nettoomséittning 2010 2009
Hyror garage 400 000 384 400
Hyror bilplatser 23750 22750
Arsavgifter bostider 5082216 4910276
Ovriga intikter 310 574 301 620
Summa 5816540 5619046

Not 2 Fastighetsskotsel 2010 2009
Fastighetsskotsel enl avtal -155 487 -159 600
Trappstiddning -104 123 -95 649
Snéréjning -118 883 -81 989
Jourkostnader fastighet -2 003 -2 178
Fastighetskostnader 6vriga -27 082 -92 474
Summa -407 578 -431 890

Not 3 Ovriga driftskostnader 2010 2009
Bredband -137 779 -149 988
Kabel-tv -60 968 -160 662
Ovriga kostnader -1 400 -1 263
Summa -200 147 -311 913
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En ny dom i Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) slar fast att

Not 4 Loner och erséttningar 2010 2009
Styrelsearvode -46 480 -62 500
Revisorsarvode -1500 -1 500
Arbetsgivaravgifter -15 589 -15250
Foreningsstdmma/styrelseméte -1592 -304
Summa -65 161 -79 555

Not 5 Riinteintiikter och liknande poster 2010 2009
Rénteintakter dvriga 0 104 179
Skatterdnta 0 3562
Summa 0 107 741

Not 6 Riintekostnader och liknande poster 2010 2009
Rintekostnader fastighetslan -1064 332 -1157248
Réntekostnader avrakning HSB -8 001 -10 611
Skatterdnta -1 0
Réntekostnader ovriga -1469 380 -1499653
Finansiella kostnader 6vriga -130 0
Réntebidrag 206 401 295 680
Summa -2335443 -2371832

Not 7 Inkomstskatt 2010 2009
Avrets skattekostnad 0 241170

bostadsrittsfreningar inte ska beskattas for rinteintéikterna till den del de &r hénforliga till
foreningens fastighet.

Under 2009 genererade rinteswaparna en kostnad vilket ¢j medférde nigon beskattning.
Skattekostnaden for 2009 ar dérfor positiv dd den bestér av en aterforing av tidigare &rs latenta
skatteskuld avseende skatt pa intaktsréanta frdn rdnteswapar.

Detta pga att skattereglerna &ndrats mellan &ren.
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Not 8 Byggnader och mark 2010 2009

Ingaende anskaffningsvérde

Byggnader 171 216 000 171 216 000
Utgdende anskaffningsvirde 171216 000 171 216 000
Mark/Markanldggning 13547615 11739500
Ingdende avskrivning byggnader -1217 427 -797 314
Arets avskrivning -444 347  -420 113
Utgiende ackumulerad avskrivning -1661774 -1217 427
Utgaende bokfort viirde 183 101 841 181 738 073
Taxeringsvirde tkr Virdeir Byggnad Mark Varav lokal Totalt
Minan 1 2006 62 000 12 800 0 74 800
Not 9 Maskiner och inventarier 2010 2009
Ingiende anskaffningsvirde 35765 35765
Arets investeringar 30 000 0
Utgéende anskaffningsvirde 65 765 35765
Ingdende avskrivningar enligt plan -21 457 -14 304
Arets avskrivning enligt plan -13 153 -7 153
Utgaende avskrivning enligt plan -34 610 -21 457
Utgdende bokfort viirde 31155 14 308
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2010 2009
Skattekonto 1421 4 258
Summa 1421 4 258
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010 2009
HSB Forsikring 67 325 67 325
Com Hem 16 844 16 354
Bredbandsbolaget 11718 53 400
Jonssons Fastighetsjour 0 2003
Upplupna rantebidrag 1150 76 384
Summa 97 037 215 466
18



HSBs brf Viksing Strand i Sédertalje
Org nr 716421-5217

Arsredovisning 2010

Fond
Not 12 Eget kapital Inbetalda Upplitelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid arets borjan 109 694 700 0 474650 43 124 443 115
Disposition enl stimmobeslut 0 0 210000 233 115 -443 115
Arets resultat 293 370
Belopp vid arets slut 109 694 700 0 684650 276 239 293 370
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riinta Riintefindring Skuld 2010 | Skuld 2009
Nordea Hypotek 2,127% Rorligt 69 194 159 | 69 897 363
Nordea Hypotek 2,127% Rorligt 895 500 300 000
Nordea Kontokredit PG 2,600% Rorligt 1201719 -
Varav kortfristig del -721 204 -706 204
Summa 70570 174 69 491 159
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010 2009
Upplupna sociala avgifter 0 15 250
Upplupna rantekostnader 123 152 242 957
Forutbetalda hyror/avgifter 504 376 464 345
BoRevision 6 700 13 400
HSB Sodertélje 0 26 894
Telge Nét 0 99 030
Telge Energi 0 10 801
Dala Kraft 0 54 408
Summa 634 228 927 085
Not 15 Stillda panter 2010 2009
Uttagna panter 73 961 000 73 961 000
Stéllda panter 73961000 73 961 000
Not 16 Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Sodertilje den /// 2011
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Anica Séderstrom

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning for bostadsréttsféreningen

Vlksang Strand hay avgivits den /5) /4 2011.
Elle Loot% Hans Kypeng%
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REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Vikséng Strand i Sodertélje
Organisationsnummer 716421-5217

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsrittsforening Viksing Strand i Sodertilje for rikenskapséaret 2010-01-01-2010-12-31.
Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sodertélje den /XI < 2011

/
/ % %4 ég
Elle Lootus Hans Kypengren

Av foreningen vald fevisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Forvaltningsberittelsen 4r den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Forvaltningsberattelsen talar om
visentliga handelser under aret, vilka som haft
uppdrag i foreningen, fakta om antalet medlemmar
m.m. Framtida utveckling kan ocksa beskrivas i
korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar
verksamheten i siffror. Den foljer i de flesta fall
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen innehaller resultat- och
balansrakning och notforteckning. Iresultat- och
balansrikningen redovisas totalsummor medan
noterna innehdaller mer detaljerad information om
vissa poster i resultat- och balansrédkningen.

Resultatrikningen visar vilka intdkter och
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader &r lika med érets
overskott/underskott.

Fér en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Arsavgifterna ska ticka
18n, driftkostnader och fondavséttningar for
framtida underh3ll. Foreningsstimman beslutar
efter forslag frdn styrelsen hur resultatet (ev.
dverskott/underskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
foreningens anlidggnings-tillgangar t.ex. fastigheter
och inventarier samt foreningens
omsatmingstillgangar t.ex. kontanter och andra
likvida medel. P4 skuldsidan redovisas foreningens
eget kapital och &rets resultat, 1an pa fastigheter
och kortfristiga skulder, t.ex. leverantorsskulder.

Anliggningstillgdngar &r tillgdngar som &r
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar. Virdet pa fastigheterna och
inkGpta inventarier minskar pa grund av
forslitning.

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det virde som stir som
tillgang i balansrakningen &r virdet efter alla
avskrivningar som foreningen har gjort under aren.

Omsiittningstillgdngar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett &r. Det kan vara
vissa vardepapper, kortfristiga placeringar, HSB
avrakning och andra likvida medel.

Likviditet dr bostadsrattsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
rantor, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre in de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t.ex.
leverantérsskulder.

Langfristiga skulder ir sidana skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt séirskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

Fond for inre underhall.

I de bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
foreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pé
respektive ldgenhet syns pa den avispecifikation
som foljer med inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om Aarsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. En 4ndring av redovisningsprinciper innebér
att avsittning till underhallsfond numera sker Gver
resultatdispositionen istéllet for som tidigare
genom en avsittning i resultatrdkningen.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhéllna lan.



