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HSB — en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sodertélje dr en kooperativ organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrattsforeningar och bosparare. Det &r medlemmarna som via de
fortroendevalda dr med och styr verksamheten. HSBs uppdrag &r att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden for HSBs verksambhet &r engagemang,
trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestammande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjilva om allt som har med det egna boendet och féreningen
att géra. Samtidigt utgér HSB Sodertiljes bostadsrattsforeningar gemensamt en stark kraft.
Genom att samverka vid upphandlingar dr det mojligt att forhandla fram fordelaktiga avtal
svara att dstadkomma for enskilda bostadsrattsforeningar. HSB Sodertélje samordnar
exempelvis upphandling av fastighetslan, fastighetsforsékringar, bredbandsavtal och
fastighetsel. Genom tidningen "Hemma i HSB” far den enskilde medlemmen
rabatterbjudanden pa varor och tjénster.

HSB agerar ocksi gemensamt pa nationell niva for att vara med och paverka i de
boendefragor som dr viktiga for medlemmarna.

Att bo i bostadsritt

Bostadsritt innebér att medlemmarna i bostadsréttsforeningen gemensamt dger och forvaltar
lagenheter, hus och mark som hor till foreningen. En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen bestdmmer om allt som har med den egna
foreningen att gora. Alla medlemmar har méjlighet att sjdlva eller genom styrelsen paverka
ekonomi och férvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god kontroll dver ekonomin kan alla kénna sig trygga.
Miénadsavgifterna beh6ver inte chockhdjas och det finns pengar till underhéllet. Det ar viktigt
att s& manga som méjligt hjalps at att ta ansvar for alla smé och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta beslutande organ. Stdmman viljer styrelse och
beviljar ansvarsfrihet till styrelsen. Foreningsstdmman hélls en gdng om aret. P4 stimman ska
medlemmarna granska den verksamhet som foreningen haft under &ret. Medlemmarna kan
ocksé komma med forslag pa nya sétt att driva foreningen eller &ndra pé sddant som de anser
felaktigt. Men stdmman handlar inte bara om det som varit. Man ska ocksa diskutera
foreningens framtid. Infor stimman kan medlemmarna ldmna motioner med forslag pa
atgérder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt &r medlem och andelsdgare i HSB. Vid intrdde ska den
nya medlemmen darfor betala en andel och det forsta drets medlemsavgift. Andelen ér ett
engdngsbelopp som aterfas vid eventuellt uttride.

Den &rliga medlemsavgiften betalas under efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.
Vill Du veta mer om HSB ga in pa vér hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Viksdng Strand 1 Sédertélje, org nr 716421-5217, far
hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2009-01-01- 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Minan 1, Vikséngsvigen 16-26, som firdigstélldes &r 2007 1
vilka man uppléter ligenheter.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad i HSB Forsdkring AB. I forsdkringen ingéar bostadsrétts-
tillagg samt forsakring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. Av foreningens bostadsritter har under aret

5 st dverlatits. Andrahandsuthyrning har inte férekommit.

Antal Benimning Total yta

89 ligenheter bostadsratt ~ 6997,5 m’

Antal

lrok 2rok 3rok 4rok S5rok 6rok-

P4 foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och 13 dppna parkeringsplatser varav 6 ar
géstplatser. Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende.
Det fanns vid arsskiftet 2 outhyrda carportar.

Cykelparkering finns under skdrmtak, nérmast bostadshusen.

Foreningens medlemmar har en géststuga till sitt forfogande. Under 2009 har gaststugan varit
uthyrd 58 dygn. Kostnaden som dr 150: - per dygn kommer att vara ofordndrad under 2010.
Gaststugan har under aret utrustats med en vigghéngd TV.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 18 maj 2009 i Ostertilje Batklubbs klubbhus. P&
stimman deltog 61 personer varav 45 rostberittigade medlemmar. Féreningen hade vid arets
shut 134 medlemmar varav HSB Sodertédlje dr en medlem.

Styrelsen har under aret haft 8 protokoliférda sammantraden.

Styrelse t o m 18 maj 2009

Barbro Nordlund ...........ccceoeiee. Ordforande

Maj-Britt Eriksson.......ccccccevneenn. Vice Ordforande

Roland CoX...cccvvvervirveeveenncnnnne Sekreterare

Per-Arne Persson........cccccveeeneennne Miljoombud

Jesper Appelberg..........cooeniennn Studieorganisator

Asa DZOIC ..vvevreeeeeeeein, Ledamot

Soren Lekberg.......cccoecviinnnnnnnn. Ledamot, HSB representant

Styrelse fr o m 18 maj 2009

Barbro Nordlund ..........cccceeennen. Ordférande

Pieter Hugert..........ccceeecuvirinnnennns Vice Ordforande

Maj-Britt Eriksson..........ccceeeeneees Sekreterare

Anders Hogzell ........cccooeeeveennnne. Ledamot, ekonomiansvarig
Jesper Appelberg.........ccoceviiinnnn Ledamot, studieansvarig
Per-Arne Persson........ccccocoeeeennne Ledamot, miljdansvarig
Inger Moberg ......cooccevvevenineennnnn. Ledamot, avgick i oktober
Dan Matsson .....c.ccceveveeeeeeeeennnne. Ledamot, HSB representant

P4 foreningsstimman den 15 maj 2008 overlamnades foreningen fran HSBs Sodertéljes
forvaltning. Styrelsen bestar frén detta datum enbart av representanter for de boende, f6rutom
en ledamot fran HSB Sddertélje.

Styrelsemedlemmar vars mandattid utgér vid foreningsstdmman ar Barbro Nordlund, Maj-
Britt Eriksson och Per-Arne Persson.

Firmatecknare

Firmatecknare dr Barbro Nordlund, Maj-Britt Eriksson, Pieter Hugert och Anders Hégzell, tva
1 forening.

Revisorer

Revisorer har varit Elle Lootus med Eva Ahlsén som ersittare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullméiiktige
Foreningens ombud till HSB Sodertéljes foreningsstdmma/fullméktige har varit Barbro
Nordlund efter det att Inger Moberg avgick. Jesper Appelberg har varit erséttare.
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Valberedning

Fram till foreningsstimman 2009 bestod valberedningen av Ann-Margret Hugert, samman-
kallande samt Lena Westerberg och Alpa Raja. Valberedningen har under 2009 haft fyra
protokollférda sammantréden.

Vid foreningsstdmman 2009 avgick Ann-Margret Hugert och Alpa Raja. Till nya valberedare
utsdgs Haldo Nisstrom samt Andres Bonilla. Lena Westerberg kvarstod och utsags till
sammankallande.

Vicevird
Ett forvaltaravtal har tecknats med HSB Sodertélje. Jan Gillblad har tjanstgjort som vicevérd.
Vicevirden har haft expeditionstid i foreningens styrelselokal en timme varannan vecka.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och
tekniska forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

HSB Sdédertélje Ekonomisk forvaltning

HSB Service Fastighetsforvaltning
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni

Davéns och Berendsen Trappstddning och entrémattor
Gert Jonsson Fastighetsjour Fastighetsjour

Kone Hissar

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera Gverlatelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid belaning av bostadsréttsligenhet. Avgifterna &r 1
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsréttsforeningens stadgar § 32. Avgiften for
dverlatelse dr hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1025 kronor, vilket
erligges av siljaren. Pantsittningsavgiften r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2009
innebar 513 kronor per pantnotering.

Viktiga hindelser under aret

Brandsyn
En brandsyn av fastigheten har utforts under 2009. Protokoll har 1dmnats till HSB Sodertélje.
Vissa fordndringar efter brandsynen kommer att gbras under 2010.

Energideklaration

HSB Sodertilje hade 2008 fatt uppdraget att genomfora en energideklaration av fastigheten.
D4 jamforbara siffror inte fanns for denna nya fastighet fick foreningen uppskov och
deklarationen genomfordes under 2009. Resultatet blev mycket bra och anslag finns uppsatt i
varje portuppgéng.
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Fritid

Tradgardsgruppen som bildades under 2008 har fortsatt sitt arbete med att planera véar
utemilj6. Det har odlats egna plantor, som under sommaren blommat till glidje for alla.
Gruppen har under histen pabdrjat arbetet med att anldgga en boulebana. Tyvérr satte hostens
kraftiga och ihéllande regn stopp for projektet, som nu far avslutas under 2010.

Styrelsen arbetar tillsammans med trddgérdsgruppen med att se 6ver hela gronomréadet.

Ligenhetsregister

HSB Sdédertélje fick under varen uppdrag att uppritta ett ligenhetsregister for foreningen, allt
enligt regeringens beslut om ett nationellt register. Samtliga ligenheter har forsetts med ett
nummer som boende delgivits. Ett anslag med informationen finns i varje portuppgéng.

Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida pa internet www.viksangstrand.se. Informationsbladet
?Strandens Nyheter” har utkommit vid 6 tillfdllen. Nyhetsbladen gér att ldsa pé foreningens
hemsida.

Miljo
Under hosten har foreningen utdkat kéllsorteringen till att 4ven omfatta glas och metall. For
att {3 plats med de nya kérlen har varje miljéorum minskats med ett kérl hushéllsopor.

Sédkerhet
For att forhindra och forsvara for ovdlkomna géster har samtliga ytterdorrar forsetts med
kraftiga brytskydd.

I sdkerhetssyfte byts dven portkoden nagra génger under aret.

Tillsyn av lidgenheter

I samband med garantibesiktningen av fastigheten passades p4 att gora tillsyn av samtliga
lagenheter. Kontroll bl. a av att flikt inte bytts ut, att brandvarnare finns, att det finns matta
under diskmaskin samt en hel del andra punkter. Tillsynen protokollférdes och finns
forvarade hos HSB.

Trivseldagar
I maj och oktober anordnades vér- respektive hoststddning, som avslutades med sedvanlig
korvgrillning.
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Ekonomi

Rintekostnaden 4r foreningens storsta enskilda utgift och bevakas kontinuerligt. Styrelsen har
valt att arbeta med ranteswapar for att minimera foreningens kostnad och samtidigt minska
risken for snabba ranteforéndringar.

D4 réntan under 2009 varit extremt ldg valde styrelsen att 1ata en forfallen swap dverga till
rorlig rénta.

En rinteswap &r ett finansiellt instrument mellan tva parter - Brf Vikséng Strand och Nordea.
Swap ir engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och
betalningsstrommar med varandra.

I praktiken fungerar rinteswapen pa samma sétt som traditionella bundna 1&n fast till en ligre
kostnad.

For 2009 blev rintekostnaden pa foreningens lan 365 kr/m2.

Medelrintan pa foreningens 1an per 31 december 2009 var 3,61%. Réntebidrag ej inrdknade.

Resultat

2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning 5619 046 5472563 4 885197 74 891 0
Rorelseresultat 2 466 036 2 630 848 2277121 48 172 -5 860
Balansomslutning 182084060 182374723 182976281 32063651 13 528 660
Manadsavgift per 702 681 681 640 0
Idgenhetsyta

Jamforelsetal for fastigheternas uppvirmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det kravs for att vdirma upp foreningens fastigheter. For
att ge en bittre bild av hur stor forbrukningen &r redovisas ocksd samma siffror for en
jamforbar HSB-bostadsrattsforening. Redovisningen kan visa pé eventuella behov av
energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energiatgéng i kWh per kvadratmeter uppvarmd yta. Berékningen &r
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen ar olika mellan
olika dagar och &r.

2009 2008
Energivolym i kWh/m2 f6r brf Vikséng Strand 134 140
Energivolym i kWh/m?2 for jimforbar brf 132 132
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Kostnadsfordelning
Férdelning mellan kapital-, drift- och underhallskostnader i bostadsréttsforeningen.

Kapital
50%

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har under &ret i genomsnitt uppgtt till 702 kr/m2 och &r. Utéver sedvanliga
kapital- och driftkostnader ingér i &rsavgiften ocksé bredband, abonnemangsavgiften for ip-
telefoni samt bostadsrittstilligget som 4r en del av fastighetsforsakringen.

Hyran for carport med el-uttag dr oforandrat 400 kr/mén och for p-plats med el-uttag
oforindrat 250 kr/méan.

Underhallsplan

Foreningen har en 40-4rig underhllsplan som uppdateras i samband med styrelsens érliga och
stadgeenliga besiktning av fastigheterna. For att halla foreningens fastigheter i gott skick ar
det viktigt att underhillsplanen f61js och att nédvindiga medel avsitts i fonden for yttre
underhall. Underh3llsplanen ligger dérfor till grund for foreningsstimmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2009 har det inte gjorts nagot periodiskt underhall.

Garantibesiktning
Garantibesiktning, som ska ske 2 &r efter slutbesiktningen dgde rum med bérjan i februari
2009. Markanléiggningen besiktigades i juni 2009. Samtliga besiktningar dr protokollforda
och finns hos HSB.

Budget for 2010

P4 grund av aviserade hdjningar av fjarrvérme, el, vatten och sophimtning samt
nedtrappningen av det statliga rintebidraget har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med
3 % fran och med den 1 januari 2010. Information om detta gavs till medlemmarna i
Strandens Nyheter som utgavs i november 2009.

Hyra for carport och p-plats med eluttag samt hyra for géststugan kommer att vara
oforandrade under 2010.
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till foljande, uttryckt i kronor: 486 239 kr varav 443 115 kr &r
arets resultat.

2009 2008
Balanserat ingaende resultat 43 124 -71 135
Arets resultat 443115 264259
Summa resultatdisposition 486 239 193 124
Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2009
ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande arets kostnad 0 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens 210 000 150 000
forslag
Balanserat utgéende resultat 276 239 43 124
Summa resultatdisposition 486 239 193 124
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat
skulle ddrmed foréndras enligt f6ljande med hinsyn till
styrelsens forslag:
Ingdende saldo fond for yttre underhall 474 650 324 650
Uttag for arets underhall 0 0
Avsittning till fond for yttre underhall 210 000 150 000
Behallning yttre fond 684 650 474 650
Balanserat ingdende resultat 43 124 -71 135
Arets resultat efter fondjustering 233115 114 259
Balanserat utgiende resultat 276 239 43 124

Ytterligare upplysningar finns betrdffande foreningens resultat och stéllning i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillh6rande notforteckning. 2008 érs siffror &r faststéllda av
foreningsstimman.

10
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intikter

Nettoomséttning

Kostnader
El-avgifter

Uppvarmning

Va-avgifter

Renhéllningsavgifter
Fastighetsskotsel

Ovriga driftskostnader
Administration

Medlems- och Fritidsverksamhet
Loner och ersdttningar

Summa driftskostnader

Lépande underhall

Summa underhdllskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsforsakring
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster
Rintekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

11

Not

W

9,10

7

8

2009-01-01
2009-12-31

5619046

-472 231
=722 720
-132 095
-165 958
-431 890
-311913
-268 935
-8 750

-79 555

-2 594 046

-39 054
-39 054

-29 475

-63 169

-427 266

-3 153 010

2 466 036

107 741

-2 371 832

-2 264 092

201 945

201 945

241 170

443 115

2008-01-01
2008-12-31

5472 563

-461 378
-620 296
-183 051
-159 323
-285 466
-272 640
-266 121
-8 789

-55 314

-2 312378

-30 236
-30 236

-27 250

-61 057

-410 794

-2 841 715

2 630 848

864 159

-2 986 742

-2122 583

508 265

508 265

-244 006

264 259
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2009-12-31 2008-12-31
Anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 181738073 182 158 186
Maskiner och inventarier 10 14 308 21 461
Summa materiella anliggningstillgdngar 181752381 182 179 647
Andelar 1 HSB Sdédertélje 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgidngar 181752881 182 180 147
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 400 0
Avrikningskonto HSB Sodertilje 111 055 -20 642
Ovriga kortfristiga fordringar 11 4 258 6 359
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 215 466 208 859
Summa kortfristiga fordringar 331179 194 576
Summa omsittningstillgangar 331179 194 576
SUMMA TILLGANGAR 182 084 060 182 374 723
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BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL Not  2009-12-31  2008-12-31
Eget kapital
Insatser 109 694 700 109 694 700
Fond for yttre underhall 474 650 324 650
Summa bundet eget kapital 110 169350 110 019 350
Balanserat resultat 43 124 -71 135
Redovisat resultat 443 115 264 259
Summa fritt eget kapital 486 239 193 124
Summa eget kapital 13 110655589 110212474
Skulder
Skulder till kreditinstitut 14 69 491 159 69 590 630
Uppskjuten skatt 8 0 241 170
Summa langfristiga skulder 69 491 159 69 831 800
Skulder till kreditinstitut 706 204 1 465 068
Leverantérsskulder 283 187 284 235
Skatteskulder 2 836 11 499
Ovriga skulder 18 000 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 927 085 569 147
Summa Kortfristiga skulder 1937 312 2330 449
Summa skulder 71 428 471 72 162 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 084 060 182374 723
Stillda panter 16 73 961 000 73 961 000
Ansvarsforbindelser 17 Inga Inga
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Allmént
Arsredovisningen #r upprittad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokforingsndmndens

allminna rad.

Avskrivningarna grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjande-
period. Arets avskrivningar uppgar till 0,25% pa fastigheter och 20% pé inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de berdknas inflyta.

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa
basis av foreningens underhallplan.

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges i not nedan.

NOTER

Not 1 Nettoomsittning 2009 2008
Hyror garage 384 400 389 200
Hyror bilplatser 22 750 22 900
Arsavgifter bostider 4910276 4766532
Ovriga intikter 301 620 293 931
Summa 5619046 5472563

Not 2 Fastighetsskotsel 2009 2008
Fastighetsskotsel enl avtal -159 600 -154 500
Trappstidning -95 649 -84 324
Snéréjning -81 989 -24 725
Jourkostnader fastighet 2178 -2994
Fastighetskostnader 6vriga -92 474 -18 924
Summa -431 890 -285 466

Not 3 Ovriga driftskostnader 2009 2008
Bredband -149 988 -162 572
Kabel-tv -160 662 -108 768
Ovriga kostnader -1 263 -1 300
Summa -311 913 -272 640
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Not 4 Administration

Data- och kontorsinventarier
Ovriga materialkostnader
Soliditetsupplysningar

Gavor

Trycksaker

Revision och granskning

Hsb forvaltningsarvode enl avt
Konsultarvoden

Summa

Not 5 Loner och erséttningar

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Arbetsgivaravgifter
Foreningsstimma/styrelseméte
Summa

Not 6 Riinteintikter och liknande poster

Rinteintikter
Rénteintédkter Gvriga
Skatterdnta

Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande poster

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader avrakning hsb
Drojsmélsranta (skuld)
Raéntekostnader 6vriga
Réntebidrag

Summa

Not 8 Inkomstskatt

2009

-4 213

0

750
-1159
-341

-6 700
-147 512
-108 260
-268 935

2009

-62 500
-1 500
-15 250
-304
-79 555

2009

0

104 179
3562
107 741

2009

-1 157 248
-10 611

0

-1 499 653
295 680
-2 371 832

2009

Féreningen betalar inkomstskatt pa ranteintékter. Skatten ar for ndrvarande 26,3%.

Arets skattekostnad

Under 2009 har rintan pa rinteswaparna genererat en kostnad vilket €] medfor ndgon

241 170

2008
-501
-1972
-1 250
-234

-1 060
-12 854
-142 800
-105 450
-266 121

2008

-38 500
-3700
-11 653
-1 461
-55314

2008

10 137
861 314
-7292
864 159

2008

-3 548 444
0

-95

0

561797
-2 986 742

2008

-244 006

beskattning. Skattekostnaden for 2009 ar darfor positiv dé den bestér av en aterforing av
foregiende ars latenta skatteskuld avseende skatt pé intéktsrénta frén rinteswapar.
Detta pga att skattereglerna dndrats mellan &ren.

15
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Not 9 Byggnader och mark 2009 2008

Ingdende anskaffningsvirde

Byggnader 171 216 000 171 216 000
Utgdende anskaffningsviirde 171216 000 171216 000
Mark 11739500 11739500
Ingdende avskrivning byggnader -797 314 -393 672
Arets avskrivning -420 113 -403 642
Utgédende ackumulerad avskrivning -1217 427 -797 314
Utgdende bokfort virde 181 738 073 182 158 186
Taxeringsvirde tkr Virdeir Byggnad Mark Varav lokal Totalt
Minan 1 2006 67 000 8 573 0 75 573
Not 10 Maskiner och inventarier 2009 2008
Ingdende anskaffningsvirde 35765 35765
Utgaende anskaffningsvirde 35765 35765
Ingdende avskrivningar enligt plan -14 304 -7 152
Arets avskrivning enligt plan -7 153 -7 152
Utgaende avskrivning enligt plan -21 457 -14 304
Utgaende bokfort virde 14 308 21 461
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2009 2008
Skattekonto 4258 6 359
Summa 4 258 6 359
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2009 2008
HSB Forsdkring 67 325 0
Com Hem 16 354 28 007
Bredbandsbolaget 53 400 593
Jonssons Fastighetsjour 2003 0
Upplupna rénteintakter 0 73 320
Upplupna réntebidrag 76 384 106 939
Summa 215 466 208 859
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Fond
Not 13 Eget kapital Inbetalda Upplatelse yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid érets borjan 109 694 700 0 324650 -71 135 264 259
Disposition enl stimmobeslut 0 0 150000 114 259 -264 259
Avrets resultat 443 115
Belopp vid arets slut 109 694 700 0 474650 43124 443 115
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Léingivare Riinta Riintesindring Skuld 2009 | Skuld 2008
Nordea Hypotek 1,255% Rorligt 69 897 363 | 71 055 698
Nordea Hypotek 1,255% Rorligt 300 000
Varav kortfristig del =706 204 -1 465 068
Summa 69 491 159| 69 590 630
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2009 2008
Upplupna sociala avgifter 15 250 0
Upplupna réntekostnader 242 957 0
Forutbetalda hyror/avgifter 464 345 414720
BoRevision 13 400 6700
HSB Sodertilje 26 894 12 025
Telge Néat 99 030 80 041
Telge Energi 10 801 52 616
Dala Kraft 54 408 0
Barbro Nordlund redovisning 0 3045
Summa 927 085 569 147
Not 16 Stiillda panter 2009 2008
Uttag pantbrev 73 961 000 73 961 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 73961000 73 961 000
Not 17 Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Sodertilie den /)% 2010

Uittt T

Pieter Huge j/Britt Eriksson

N A

Anders Hogzell Per-Arne Persson
Viér revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning for bostadsrittsforeningen

%Sy avgivits den /9 /4 2010.
Elle Lootus /1%

Hans Kypengren
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Hexa
REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman i HSB:s Bostadsréttsforening Viksing Strand i Sédertilje
Organisationsnummer 716421-5217

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsrittsforening Vikséng Strand i Sodertélje for rakenskapsaret 2009-01-01-2009-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar #r att uttala
oss om érsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet fSrsikra oss om att
arsredovisningen inte inneballer visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgiirder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har d4ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sédertilie den /714 2010,

Elle Lootus C Hans Kypengren
BoRevsionAB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2009

Ordlista

Forvaltningsberiittelsen 4r den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
visentliga hindelser under 8ret, vilka som haft
uppdrag i foreningen, fakta om antalet medlemmar
m.m. Framtida utveckling kan ocksi beskrivas i
korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar
verksamheten i siffror. Den foljer i de flesta fall
den EU-anpassade &rsredovisningslagen.
Redovisningen innehéller resultat- och
balansrakning och notforteckning. Iresultat- och
balansrikningen redovisas totalsummor medan
noterna innehéller mer detaljerad information om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Resultatrikningen visar vilka intikter och
kostnader foreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets
Sverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa s&
stort dverskott som majligt, utan istdllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Arsavgifterna ska ticka
1an, driftkostnader och fondavsattningar for
framtida underhall. Féreningsstdimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet (ev.
dverskott/underskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgngssidan redovisas
féreningens anliggnings-tillgangar t.ex. fastigheter
och inventarier samt féreningens
omsittingstillgngar t.ex. kontanter och andra
likvida medel. P4 skuldsidan redovisas foreningens
eget kapital och arets resultat, 1an pé fastigheter
och kortfristiga skulder, t.ex. leverantorsskulder.

Anliggningstillgingar ar tillgdngar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar. Virdet pa fastigheterna och
ink6pta inventarier minskar pa grund av
forslitning.

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det vdrde som stir som
tillgdng i balansrikningen &r vérdet efter alla
avskrivningar som foreningen har gjort under &ren.

Omsiittningstillgingar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett &r. Det kan vara
vissa virdepapper, kortfristiga placeringar, HSB
avriakning och andra likvida medel.

Likviditet dr bostadsréttsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
riantor, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfdra bostadsrattsforeningens
omsittningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t.ex.
leverantorsskulder.

Léangfristiga skulder ir sddana skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

Fond for inre underhall.

I de bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéallsfond, regleras avsittningen till fonden i
foreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive ldgenhet syns pa den avispecifikation
som foljer med inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut
om &rsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens
bus. En dndring av redovisningsprinciper innebér
att avsittning till underhallsfond numera sker dver
resultatdispositionen istillet for som tidigare
genom en avsittning i resultatrakningen.

Ansvarsforbindelser 4r dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

Stillda panter avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhallna lan.
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