Arsredovisning 2007

X

HSBs bostadsréttsfbrehing

Viksang Strand







HSBs Bri'Viksdng Svand i Sodertdje

g nr 7164215217 Arsredovisning 2007

HSB - en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sddertalje &r en kooperativ organisation som &gs av sina medlemmar ~ bostadsrittshavare,
bostadsrittsforeningar och bosparare, Det dr medlemmarna som via de fértroendevalda Ar med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag dr att tillsammans med medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden
for HSBs verksamhet dr engagemang, trygghet, hiilbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar Jokalt sjalvbestimmande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om ailt som har med det egna boendet och féreningen att gora.
Samtidigt utgér HSB Sodertaljes bostadsritisforeningar gemensamt en stark kraft,

Genom att samverka vid upphandlingar dr det mdjligt att forhandla fram férdelaktiga avtal svara att
astadkomma fér enskilda bostadsrdtisféreningar. HSB Sodertilje samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar, bredbandsavtal och fastighetsel. Genom tidningen "Hemma i HSB”
far den enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa varor och gjdnster.

HSB agerar ocksd gemensamt pa nationell niva £ér ast vara med och paverka i de boendefrigor som ir
viktiga for medlemmarna.

Att bo i bostadsratt

Bostadsritt innebir att medlemmarna i bostadsrittsfdreningen gemensamt dger och forvaltar
ligenheter, hus och mark som hér till féreningen, En bostadsrius{érening r en ekonomisk forening.
Medlemmarna i bostadsréttsidreningen bestdmmer om allt som har med den egna féreningen att gora.
Alla medlemmar har mdjlighet att sjilva eller genom styrelsen paverka ekonomi och {Grvaltning.

I en HSB-bostadsratisforening med god kontroll éver ekonomin kan alla kinna sig trygga.
Ménadsavgifterna behdver inte chockhéjas och det finns pengar tll underhallet. Det ar vikugt att sé
manga som mojligt hjalps at aut ta ansvar {or alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstamman dr foreningens hogsta beslutande organ, Stimman viljer styrelse och beviljar
ansvarsfrihet wll styrelsen. Foreningsstimman halls en gdng om aret. P4 stdmman ska medlemmarna
granska den verksamhet som féreningen haft under aret. Medlemmarna kan ocksa komma med {6rslag
pé nya sdtt att driva {dreningen eller &ndra pé sadant som de anser felaktigt. Men stimman handlar inte
bara om det som varit. Man ska ocksa diskutera foreningens framtid. Infér stimman kan medlemmarma
lamna motoner med forslag pé aigarder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt dr medlem och andelsdgare 1 HSB. Vid intdde ska den nya
medlemmen darfoér betala en andel och det férsta drets medlemsavgift. Andelen dr ett engangsbhelopp
som aterfds vid eventuellt utiride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under efterféljande ar av bostadsratsforeningen.
Vill Du veta mer om HSB g in p2 vir hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen {or HSB:s Bostadsrattsforening Viksing Strand i Sodertalje, org nr 716421-5217, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsiret 2007-01-01- 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Fastighen

Féreningen Ager fastigheten Minan 1,Viksingsvagen 16-26, som fardigstaildes &r 2007 i vilka man
upplater ldgenheter.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i HSB Férsakring AB. I férsdkringen ingdr bostadsritistilligg samt
férsikring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Samiga lagenheter dr upplitna med bostadsritt. Av féreningens bostadsratter har under dret 1 st
Hverlatits.

Antal Bendmning Total yta

89 ligenheter bostadsratt 6997,5 m?

Antal

lrok 2rok 3rok 4rok Srok  6rok-

Pi foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och13 dppna parkeringsplatser varav 6 ar gastplatser.
Carport- och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende. Cykelparkering finns under skdrmtak vid
carporlarna narmast bostadshusen,

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma agde rum den23 april 2007. Pa stimman deltog 61 rostherédttigade
medlemmar, Foreningen hade vid arets slut 136 medlemmar varav HSB Sodertalje &r en medlem.

Styrelsen har under éret haft 8 protokollfdrda sammantraden

Styrelse

Ingemar Anderson Ordférande tom 23/4 vald av HSB Sddertilje

Soren Lekberg Ledamot och ordfdrande efter 23/4 vald av HSB Sodertalje
Anica So6derstrdm Ledamot vald av HSB Sodertalie

Bosse Ostlund Ledamot from 23/4 vald av HSB Sodertélje

Barbro Nordlund Ledamot och sekreterare

Jesper Appelberg Ledamot



HSBs Brf Viksing Swand i Sédertilje
Crg nr 7164215217 Arsredovisning 2007

Styrelsesuppleanter valda av HSB Sédertilje har varit Bosse Ostlund och Roif Wrangle tom
foreningsstdmman och sedan Ulla Norstedt. Styrelsesuppleanter utsedda av féreningsstamman har varit
Roland Cox och Pavo Dzoic.

Foreningen dr en byggande f8rening, vilket innebdr att hela styrelsen fram till och med ordinarie
foreningsstimma 2007 har utsetts av HSB-S6dertilje. P4 denna stimima valdes tvd ledamdier och i
suppleanter att representera de boende medlemmarna i Viksings Strand.

Nir foreningen dr overlimnad, vilket sker pd foreningsstimman 2008, kommer styrelsen helt att besta
av representanter fér de boende férutom en representant fran HSB Sédertilje.

I tur att avga dr Barbro Nordlund samt Roland Cox och Pavo Dzoic.

Revisorer
Revisorer har varit Elle Lootus med Eva Ahlsén som ersattare samt BoRevision AB.

Representanter i HSB fullmaktige
Foreningens ombud till HSB-Sédertilies foreningsstaimma/fullmiktige har varit Barbro Nordlund med
Jesper Appelberg som ersdttare,

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Ann-Margret Hugert sammmankallande samt Lena Westerberg och Raja
Alpa.

Vicevérd
Ett forvaltaravtal har tecknats med HSB-Sédertilje. Goran Higgkvist och Jan Gillblad har tjanstgjort som

vicevird.

Forvaltning

Sgyrelsen har tecknat avtal med nedanstiende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenér Uppdrag

HSB Sodertilje Ekenomisk forvaltning
HSB Service Fastighetsforvaltning
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni
Davéns Trappstadning

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Bostadsratsféreningens styrelse har givit HSB Sddertdije fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrattsligenhet och panthantering vid belining av bostadsrittslagenhet. Avgifierna ar i enlighet
med bostadsrattslagen samt bopstadsrattsforeningens stadgar § 32. Avgiften £or dverlitelse 4r 2,5
procent av prisbasbeloppet inklusive mervirdesskatt och har under aret varit 993 kronor, vilket har
erlagts av siljaren, Pantsdttningsavgiften 4r 1 procent av prisbasbeloppet inklusive mervirdesskatt och
har under &ret varit 397 kronor per paninotering.

Ekonomi
Resuitat

2007 2006 2005
Nettoomsitning 4 885 197 74 891 0
Rérelseresultat 2277121 48172 -5 860
Balansomslutning 182976 281 32 063 651 13 528 660
Ménadsavgift per 681 640 0
ligenhetsyta

ot
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Kostnadsfordelning
Férdelning mellan kapital-, drifts-och underhéllskostnader i bostadsrattsforeningen.

Underhall
Drift 1%

Arsavgifter och hyror

I budgetpropositionen hdsten 2006 angav regeringen att de statliga rintebidragen skulle trappas ned
och upphéra helt till utgingen av 2011. Detta besked kom efter det att den ekonomiska planen hade
inlamnats till Bolagsverket. Styrelsen tvingades darfor konstatera att arsavgifierna maste hdjdas med 6,5
% fran och med 1 januari 2007 for att parera nedtrappningen av rintebidragen

Arsavgiften ar darefter i genomsnitt 681 kr/m2 och ar. Utdver sedvanliga kapital- och driftskostnader
ingdr i drsavgiften ocksé bredband, abonnemangsavgiften for ip-telefoni samt bostadsrattstillagget som
en del av fastighetsforsdkringen.

Hyran: f&r carport med el-uttag ar 400 kr/man och for p-plats med el-uttag 250 kr/mén.

Underhallsplan

Féreningen har en 40-drig underhalisplan som uppdateras i samband med styrelsens drliga och
stadgeenliga besikining av fastigheterna, For ast hilla foreningens fastigheter i gott skick ar det viktigt
att underhillsplanen foljs och att nddvandiga medel avsétts i fonden for yttre underhall.
Underhalisplanen ligger darfor till grund for foreningsstimamans beslut om fondering elier
ianspriktagande av fondmedel.

Projektet
29 lagenheter blev klara for inflytining strax fore drsskiftet 20006/07. Resterande lagenheter blev
successivt inflyttningsklara till den 15 mars 2007. Samtliga lagenheter ar upplitma som bostadsratter.

HSB Sédertalje har bildat bostadsrattsforeningen och styrelsen {or bostadsratisféreningen har utsetts av
HSB Sédertiljes styrelse.

Styrelsen for bostadsratisforeningen ar en byggande forening. Styrelsen har ett entreprenadkontrakt
med HSB Bostad AB som utgar fran branschens allminna bestimmelser ABT 94 dar omfattning,
utférande, organisation, tider, ansvar, ekonomi och besikiningsforfarandet regleras. HSB Bostad AB har
lett projektet och svarat for att utforandet har skett i enlighet med bostadsrattsféreningens bestillning.

Lopande har till styrelsen rapporterats féréndringar och styrelsen har gjort tllaggsbestillningar. De
tilliggsbestallningar som varit av betydande art har redovisats i brev till {érhandstecknarna av
bostadsrittslagenheterna. Byggentreprenaden har varit en totalentreprenad och utforts av SKANSKA.
Den ekonomiska planen for bostadsrittsforeningen faststalldes den 27 september 2006 av Bolagsverket
och riktigheten i planen har intygats av bemyndigade intygsgivare utsedda av Boverket.

A’I/J .
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HSB Sodertilje har pa styrelsens uppdrag 16pande skickat informationsbrev till forhandstecknarna.
Totalt 8 brev frin den 14 juni -06 till den 23 mars 07 med upplysningar om vad som hént i
byggnationen, Efter foreningsstimman i april har foreningen sjalv svarat for informationen till
medlemmarna. Tre stycken inflytteingsmoten har genomiforts av HSB Sodertalje c:a sex veckor innan
inflyttning. Information Jamnades da om HSB och bostadsratten som boendeform, ekonomisk plan
inkluderande flerdrsberdkning, finansicringserbjudande for insatsbeloppet, hur
ligenhetsbesikiningarna organiseras, teknisk information, anslutningen av bredband/telefoni samt
hyresavtal for parkeringsplatserna. Forutom medverkan fran HSB deltog arkitekten Tomas Lyberg och
foretridare for entreprendren Skanska.

Nigra dagar fore inflyttning genomfdrdes mdten om praktiska detaljer och nyckelutlamning per
trapphus.

Vid fyra tiflfallen har sirskilda informationstraffar med representanter for Electrolux om tekniken i
tvattstugorna genomfiorts

Vid foreningsstimman i april lamnades en information om kvarstdende detaljer i byggnationen och
markplaneringen. Informationen lamnades av entreprendérer och projektets besiktningsman Ronnie
Lagerstedt. Skanska overlimnade som gava till féreningen en flaggstang som kom att placeras p dngen
framfér fastigheten. En deklaration om miljdarbetet i projektet dverlamnades till stammodeltagarna.

Slutbesiktningen av lagenheterna samt byggnaderna blev klar den 7 mars 2006 och darefter kunde
slutbeldning och ansdkan om rantebidrag genomforas. Slutbesikiningen av markanlaggningar samt
carportar och soprum skedde under sommaren., Garantibesiktningen, som ska ske 2 ar efter
slutbesiktningen, kommer att dga rum viren 2009.

Genomgang har skett med Sddertilie kommuns Samhélisbyggnadskontor om kommunens dtaganden
enligt exploateringsavtalet. Det handlar om ging-och cykelvagar, rensning av buskar och sly samt
avrinningsskydd och nytt vigricke vid Viksdngsvagen. I det sarnmanhanget fick bostadsrattsforeningen
méjlighet att pi kommunens mark vid "Niktergalsiunden” anldgga en grillplats. Foreningen fick ocksa
moijlighet att for halva lantmiterikostnaden forvirva marken fram till kommunens gang- och cykelvigar.
Det innebér att {6reningen nu i princip férfogar over alla grasytor framfér husen.

HSB Sodertéljes garantiforbindelse

HSB Sédertilje garanterar en sikerhet som tacker det samlade beloppet av insatser for
bostadsliagenheter i foreningen till ett sammantaget belopp av 109 694 700 kronor. Garantin upphor att
gilla ett ar efier det att den shatliga kostnaden redovisats pa foreningsstamma.

Budget for 2008

I den ekonomiska planen finns en ekonomisk flerdrsprognos med ett antagande om en dkning av
manadsavgiften med 2 % per dr. Mot bakgrund av regeringens forsiag och riksdagens bestut i december
2006 om minskade rantebidrag maste prognosen revideras. I stallet for 2 % beddmdes arsavgifterna
behova hojas med 4 % arligen enligt den berdkning som HSB Sodertdlje gjorde hosten 2006. Detta
informerades ¢m 1 brev av den 27 oktober 2006 till samtliga bostadsritishavare samt vid de tre
informationsmétena som agde rum c:a sex veckor innan inflyttning.

Tack vare att styrelsen lyckats 8 en battre placering av foreningens lan an den som forutsattes i den
ekonomiska planen kan arsavgifterna vara ofdrandrade under 2008,
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till f8ljande, uttryckt i kronor: 253 514 kr varav 196 334 kr &r drets resuitat.

2007 2006
Balanserat ingdende resultat 57180 -8 400
Arets resultat 196 334 65 580
Summa resultatdisposition 253 5l4 57 180
Styrelsen forestér stimman féljande behandling av 2007 ars
resultat
Uttag ur fond £ér yttre underhall, motsvarande arets kostnad -66 250 -0
Overféring tll fond for yrre underhall enligt styrelsens {orslag 350 200 0
Balanserat utgdende resultat 71136 57 180
Summa resultatdisposition 253514 57 180
Fareningens fond for ytre underhall samt balanserat resultat
skulle dirmed {drindras enligt fljande med hinsyn tll styrelsens
férslag:
Ingdende saldo fond fér yttre underhall 0 0
Uttag for drets underhall -66 250 0
Avsittning till fond f6r ytire underhall 300 900 0
Behéillning vitre fond 524 650 0
Balanserat ingdende resultat 57 180 - 8 400
Arets resultat efter fondjustering - 128 816 65 580
Balanserat uigiende resultat -71 136 57 180

Yiterligare upplysningar finns vad betraffar foreningens resultat och stallning i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande notforteckning. 2006 Ars siffror ar faststallda av foreningsstamiman.
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RESULTATRAKNING
Intakter

Nettoomsatining

Kostnader
Elavgifter
Uppvarmning
VA-avgifter
Renhallningsavgifter
Fastighetsskotselkostnader
Ovriga drifiskostnader
Administration
Medlems- och fritidsverksamhet
Loner och ersatiningar
Summa drifiskostnader

Lapande underhill
Utfort periodiskt underhill
Summa underhdllskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsforsakring
Avskrivningar

Summa kostnader
Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande finansiella intikter
Rantekostnader och liknande finansiella kostn.
Summa finansiella kostnader och intdkter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Inkomstskatt

Arets resultat

Not

ax

=3

2007-01-01
2007-12-31

4 885 197

-364 611
-594 624
-39 741
-81 001
-351 192
-109 811
-425 148
-G 608

-37 920

-2 010 656

-37 196
-66 250
-103 446

-27 250
-65 900
-400 824

-2 608 076
2277121
2277121

30 649
-2 103 670
-2672121

205 000

205 ¢00

-8 666

196 334

2006-61-01
2006-12-31
74 891

-1 989
-19 0060

-4 644

-25 633
-1 086

-1 086

-26 719
48 172
48 172

17 408

17408
65 580

65 580

65 580
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BALANSRAKNING
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Samma materiella anldggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsitiningstillgdngar

Arsavgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ayrikningsfordran HSB Sédertilje
Férutbetalda kostn. / Upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitmingstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2007-12-31

182 561 828
28 613
182 590 441

182 590 441

592
250 893
154 355
385 840

385 840

182 976 281

2006-12-31

11 732 000
14256
11 746 256

11 746 256

3200

18 541 759
1772 436
20 317 395

20 317 395

32 063 651

10

™
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder Not 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital
Insatser 109 694 700 0
Summa bundet eget kapital 9 109 694 700 0
Balanserat resultat 57181 -8 400
Arets resultat 196 334 65 580
Summa fritt eget kapital 9 253 515 57 181
Summa eget kapital 109 948 215 57181
Skulder
Inteckningslan 70 689 431 0
Summa langfristiga skulder 70 689 431 0
Depositioner 0 1060 000
Inteckningsian, kortfristiga 1 465 068 0
Leverantorsskulder 160 402 19 060 858
Skatteskuider 8 666 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 14 260 11 782 000
Upplupna kostn. / Férutbetalda intikter 11 690 239 155612
Summa kortfristiga skulder 2 338 635 32 006 470
Summa skulder 75 028 066 32 006 470
Summa eget kapital och skulder 182976 281 32 063 651
Stillda panter och ansvarsférbindelser
Stallda panter 75 961 000 0
Ansvarsfdrbindelser Inga 0
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Allminna redovisningsprinciper

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokféringsnamndens

allminna rad.

Foreningen foljer inte BFNAR 2001:1 ang uppskjutna skatter.

I enlighet med arsredovisningslagen lamnas dock upplysning om ackumulerat skattemassigt
underskottsavdrag i not 7 utifran vilket en eventuellt uppskjuten skatt kan beraknas.

Fastigheter

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivaingsplan med 0,23%. Fr o m 2008 kommer arligen

en upprakning att ske med 2,50%.

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp som de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa

basis av foreningens underhallsplan.

Skulder

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats til] anskaffningsvirde om ¢j annat anges i not

nedan.

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyror carport

Hyror p-platser
Elavgifter samkop
Ovriga intikter
Hyresbortfall carport
Hyresborifall p-platser
Oresavrundning
Summa

Fastigheisskotselkostnader
Fastighetsskotsel ent avtal
Fastighetsskostnader &vriga
Snordjning

Jourkostnader fastighet
Trappstadning

Arbetsmaskiner och verktyg
Ovriga forbrukningsinventarier
Ovriga materialkostnader
Summa

2007

4 360 355
382 650
8 000

160 896
1200

-27 900

0

-4

4 885 197

2007
162 500
22 382
61 525
8986
80 300
275
15114
110

351 192

2006
68 766

8125

-2 000

74 891

2006

19 000

[ow T en Y B e B e R

19 000

12
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Léner och ersittningar
Styrelscarvode
Arbetsgivaravgifter
Féreningsstimma/styrelse
Summa

Byggnader

Taxeringsvarde
vardedr Byggnader Mark

Minan 1 hyreshus 2006 55 0G0 000 8020 000
Summa taxeringsvirde

Ingdende anskaffningsvirde
Byggnader
Utgaende anskaffningsvirde

Mark
Summa byggnader och mark

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning byggnad
Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgdende bokfért virde

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskriviing
Utgaende bokfért varde

Rinteintikier och liknande finasiella intakter
Ranteintakter avrikning
Summa

Rintekostnader och liknande finasiella kostnader
Rantekostnader

Rinteintdkter Swapar

Rintekostnader dvriga

Brojsmalsrinta (skuld)

Rantebidrag

Summa

2007
23 800
7120
7 006
37 920

Varav lokaler
0

2007
171 216 000
171 216 000

11 739 500
11 739 500

0

-393 672
-393 §72
182 561 828

14 256
21 509
35 765

0
-7 152
-7 152
28 613

2007
30 949
30 949

2007
2127232
-123 147
538 433
52

-439 500
2103 070

2006

@& O O

Totalt
63 020 000
63 020 000

2006
0
0

11 732 000
11 732 000

[=- R e B oo I oo

14 256
14 256

14 256

2006
17 408
17 408

2006

[=R el e Bl o J o

i3
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Inkomstskatt
Arets skatt
Summa

Foreningen fir betala inkomstskatt pd ranteintakterna.

Skatien ar £6r narvarande 28 %.

Not 8 Forutbetalda kostnader /Upplupna intikter

Forutbetalda kostnader HSB Forsikring AB

Lgh 0024 och 1gh 0029
HSB Forsakring
Com Hem AB
Bredbandsbolaget
Hyra av gasstuga

Upplupen ranteintakt

Upplupna rintebidrag

Summa

Not 9 Forandring av eget kapital

Not 10

Upplatelse-

Insatser
Ingaende belopp 109 694 700
Vinstdisposition
Arets resultat
Utghende belopp 109 694 700

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld HSB Bostad, kép av mark
Arbetsgivaravg december
Killskatt december

Summa

Not 11 Upplupna kostnader / Férutbetalda intikter

Not 12

BoRevision AB
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen elavgift
Upplupen varmeavgift
Davéns Akeri

HSB Bostad

HSB Faktura

Summa

Stillda paner
Uttagna pantbrev
Summa

avgifier
0

Underhalls-
fond

0
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HSBs Bl Viksdng Suand | Sodertdlje
Org nr 716421-5217 Arsredovisning 2007

Not 13 Lanebild Minan 1

Lingivare Ranta Lineandel % Réntedndring Utg. skuld 2007 | Utg, skuid 2006
Minan 1

Nordea Hypotek 4,266 100 Rorligt 72 154 459 0

Varay kortfiistig del (amortering) -1 465 068 0
Summa | | 100 | 70 689 431 0

Sédertilic den J { /7 2008
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Barbro Nordlund - Jesper Appelber, (‘

Vir revisionsberdttelse betriffande denna arsredovisning for bostadsrattsforeningen Viksang Strand har
avgivitsden /' / & 2008.
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Elle Lotus Euva Wedberg
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HSBs B Viksing Strand i Sodertdlje
Org nr 7164913217 Arsredovisning 2007

REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Viksang Strand i Sodertélje
Organisationsnummer 716421-5217

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvalining 1 HSB:s
bostadsrittsforening Viksing Strand i Sodertalje {or rakenskapséaret 2007-01-01-2007-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret f6r rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
irsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsyedovisningen. Virt ansvar ar att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen péd grundval av vr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem samt att beddma de betydelsefuila
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen £6r att kunna beddéma om nagon

styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser

alt vir revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi dgllstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/f
Sédertilje den 2008.

Yy G ik,

Flle Lotus Eya Wedberg

Av BoRevision {érordnad revisor
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Ovg nr 716421-5217

HSBs Brf Viksdng Swrand i Sddertdlje

Arsredovisnin g 2007

Ordlista

Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen

som i text forklarar verksamheten.
Férvaliningsberittelsen talar om vasentliga
hindelser under dret, vitka som haft uppdrag i
foreningen, fakta om antalet medlemmar m.m.
Framtida utveckling kan ocksa beskrivas i
korthet.

Den ckonomiska redovisningen visar
verksambheten i siffror. Den félier i de flesta fall
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen innehéller resultat- och
balansrikning och noeudrteckning. I resultat-
och balansrikningen redovisas totalsummor
medan noterna innehdller mer detaljerad
information om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Resultatrikningen visar vilka intékter och
kostnader féreningen har haft under aret.
Intikter minus kostnader ir lika med arets
Overskott/underskott,

For en bostadsratsforening galler det inte art
{3 sa stort dverskott som mdjligt, utan istillet
att anpassa intikterna till kostnaderna.
Arsavgifterna ska ticka lan, driftkostnader och
fondavsittningar £6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (ev.
overskott/underskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgéngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan}. P4 tiflgdngssidan redovisas
féreningens anlaggnings-tillgingar t.ex.
fastigheter och inventarier samt fdreningens
omsatmingstillgdngar tex. kontanter och
andra itkvida medel. Pa skuldsidan redovisas
féreningens eget kapital och arets resultat, ldn
pa fastigheter och kortfristiga skulder, t.ex,
leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgdngar ar tiligingar som ér
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgdngen ir
féreningens fastighet med mark och
byggnader.

Avskrivningar. Virdet pa fastigheterna och
inképia inventarier minskar pa grund av
forslitning,

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning
i resultatrdkningen varje ar. Det virde som stir
som tillgang i balansrikningen 4r virdet efter
alla avskrivningar som féreningen har gjort
under dren.

Omsittingstillgngar kan i allminhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Det kan
vara vissa vardepapper, kordristiga
placeringar, HSB avrikning och andra likvida
medel.

Likviditet ir bostadsrittsféreningens férmiga
alt betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten,
el, rintor, brinsle). Likviditeten erhélls
genom att jaAmfdra bostadsratsféreningens
omsittningstiligingar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsitmingstillgdngarna stérre 4n
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tiilfredsstillande.

Kortfristiga skulder dr skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex. leverantdrsskulder.

Langfristiga skulder ir sidana skulder som
bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ctt eller flera dr, ofta enligt sdrskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Fond fér inre underhall.

1 de bostadsrittsfoéreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till
fonden i féreningens stadgar. Fondbeloppet
enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samiliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
férdelning pa respektive ligenhet syns pa den
avispecifikation som foljer med
inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall, Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for féreningens hus.
I drsbudgeten ska medel avsittas for
underhdllet. Genom beslut om drsavgifiens
storlek sikerstills erforderliga medel {6r att
trygga underhdllet av {éreningens hus. En
andring av redovisningsprinciper innebér att
avsittning till underhallsfond numera sker
&ver resultatdispositionen istiliet for som
tidigare genom en avsittning i
resultatrdkningen.

Ansvarsférbindelser dr ataganden {8r
féreningen som inte bokats som kort-eller
lingfrisig skuld.

Kan vara borgensforbindelser elier avtalsenligt
atagande.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sdkerhet for erhillna lan.






