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HSB - en kooperativ organisation i samverkan

HSB Sédertilje ar en kooperativ organisation som ags av sina medlemmar — bostadsréttshavare,
bostadsrittsforeningar och bosparare. Det &r medlemmarna som via de fortroendevalda ar med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att tillsammans med medlemmarna skapa det goda boendet. Ledorden
for HSBs verksamhet dr engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsrattsféreningen beslutar sjilva om allt som har med det egna boendet och féreningen att goéra.
Samtidigt utgér HSB Sodertaljes bostadsrattsforeningar gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar det maéjligt att férhandla fram férdelaktiga avtal svara att
astadkomma for enskilda bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsférsikringar, bredbandsavtal och fastighetsel. Genom tidningen "Hemma i HSB”
far den enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa varor och tjanster.

HSB agerar ocksd gemensamt pa nationell niva for att vara med och paverka i de boendefragor som ar
viktiga féor medlemmarna.

Att bo i bostadsratt

Bostadsritt innebar att medlemmarna i bostadsrattsféoreningen gemensamt ager och forvaltar
lagenheter, hus och mark som hor till féreningen. En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening.
Medlemmarna i bostadsrattsféoreningen bestimmer om allt som har med den egna féreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjalva eller genom styrelsen paverka ekonomi och férvaltning.

I en HSB-bostadsrattsférening med god kontroll 6ver ekonomin kan alla kidnna sig trygga.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och det finns pengar till underhallet. Det ar viktigt att sa
manga som mdjligt hjalps at att ta ansvar for alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrattsforening.

Féreningsstimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Stimman viljer styrelse och beviljar
ansvarsfrihet till styrelsen. Féreningsstimman halls en gang om aret. Pa stimman ska medlemmarna
granska den verksamhet som féreningen haft under aret. Medlemmarna kan ocksa komma med forslag
pa nya satt att driva fdreningen eller dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men stimman handlar inte
bara om det som varit. Man ska ocksa diskutera féreningens framtid. Infér stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgarder.

Andel och medlemsavgift

Den som upplater en HSB-bostadsritt &r medlem och andelsagare i HSB. Vid intridde ska den nya
medlemmen darfor betala en andel och det forsta arets medlemsavgift. Andelen ar ett engangsbelopp
som aterfas vid eventuellt uttrade.

Den érliga medlemsavgiften betalas under efterféljande ar av bostadsrattsféreningen.
Vill Du veta mer om HSB ga in pa var hemsida www.hsb.se

HSB Sodertilje i februari 2007.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Viksang Strand i Sodertélje, org nr 716421-5217, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2006-01-01- 2006-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2006

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i HSB Forsakring AB.

Lagenheter och lokaler
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.
Antal Benamning Total yta

89 lagenheter bostadsratt 6997,5 m?
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Antal

Pa foreningens fastighet finns totalt 88 carport- och13 dppna parkeringsplatser varav 6 r gastplatser. Carport-
och parkeringsplatserna hyrs ut till de boende. Cykelparkering finns under skarmtak vid carportarna narmast
bostadshusen.
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Foreningsfragor
Styrelse
Ingemar Anderson Ordférande
Soren Lekberg Vice ordférande
Anica Soderstrém Sekreterare
Tobias von Schmalensée Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Bosse Ostlund och Rolf Wrangle. Tobias von Schmalensée limnade sitt
uppdrag den 30 oktober.

Samtliga ledamaéter har hittills varit utsedda av HSB Sodertiljes styrelse och féreningen har varit en
byggande forening. Stamman har tidigare utgjorts av HSB Sodertaljes styrelse.
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P& arsstimman 2007 ska representanter for de boende viljas enligt foljande. En ledamot for tvé &r och en
ledamot for ett ar samt en suppleant for ett. Nar foreningen ar éverlamnad. vilket sker vid nasta arsstimma,
kommer styrelsen helt att besta av representanter for de boende férutom en ledamot och ersattare fran HSB-
Sodertalje.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och tekniska forvaltningen:

Entreprendr Uppdrag

HSB Sddertélje Ekonomisk forvaltning

HSB Service Fastighetsforvaltning

Bredbandsholaget Bredband och telefoni
Projektet

22 Igh inflyttade vid arsskiftet. Resterande lagenheter blir inflyttningsklara till den 15 mars —07. Samtliga
lagenheter &r upplatna som bostadsrétter.

HSB Sddertalje har bildat bostadsrattsféreningen och styrelsen for bostadsrattsféreningen har utsetts av HSB
Sodertaljes styrelse.

Styrelsen for bostadsrattsforeningen &r en byggande forening. Styrelsen har ett entreprenadkontrakt med HSB
Bostad AB som utgar fran branschens allmanna bestammelser ABT 94 dar omfattning, utférande, organisation,
tider, ansvar, ekonomi och besiktningsforfarandet regleras. HSB Bostad AB har f6ljt projektet och svarat for att
utforandet har skett i enlighet med bostadsréttsféreningens bestallning. Lopande har till styrelsen rapporterats
forandringar och styrelsen har gjort tillaggsbestallningar. De tillaggsbestéallningar som varit av betydande art har
redovisats i brev till férhandstecknarna av bostadsrattslagenheterna. Byggentreprenaden har varit en
totalentreprenad och utférts av SKANSKA.

HSB Sadertélje har pé styrelsens uppdrag lopande skickat brev till forhandstecknarna om vad som hént i
byggnationen. Tre stycken inflyttningsmdéten har genomforts for praktisk information c:a sex veckor innan
inflyttning. Information har da givits om HSB och bostadsratten som boendeform, ekonomisk plan,
finansieringserbjudande for insatsbeloppet, hur ldgenhetsbesiktningarna organiseras, teknisk information,
anslutningen av bredband/telefoni samt hyresavtal for parkeringsplatserna.

Den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen faststalldes den 27 september av Bolagsverket och
riktigheten i planen har intygats av bemyndigade intygsgivare utsedda av Boverket.

HSB Sodertiljes garantiforbindelse

HSB Sddertalje garanterar en sédkerhet som tacker det samlade beloppet av insatser for bostadslagenheter i
foreningen till ett sammantaget belopp av 109 694 700 kronor. Garantin upphor att galla ett &r efter det att den
slutliga kostnaden redovisats pa foreningsstimma.

Budget for 2007

Regeringen lamnade i budgetpropositionen uppgift om att rantebidragen skulle avtrappas till utgangen av 2011.
Styrelsen for bostadsrattsforeningen beslutade darfor att hoja manadsavgiften fran den 1 januari 2007 med 6,5 %
for att tdcka minskningen av tidigare beslutat rantebidrag. Riksdagen beslutade i december i enlighet med
regeringens proposition. Arsavgifterna ar dd i genomsnitt 682 kr/m2 och ar.

I manadsavgiften ingar bostadsrittstilligget som en del i fastighetsférsdkringen samt kostnad for
bredband och abonnemangsavgift for telefoni.

I den ekonomiska planen finns en ekonomisk flerrsprognos med ett antagande pa 2 % arlig 6kning av
manadsavgiften. Mot bakgrund av regeringens forslag om minskade rantebidrag sa beslutade styrelsen gora en
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forsiktig bedémning att manadsavgifterna behover hojas med 4 % arligen i stallet for 2 %. Styrelsen har fatt en

nagot battre ranteniva for placering av fastighetslanen i forhéallandet till ekonomisk plan.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer for den administrativa och tekniska forvaltningen:

Entreprendr Uppdrag

HSB Sddertalje Ekonomisk forvaltning
HSB Service Fastighetsforvaltning
Bredbandsholaget Bredband och telefoni
Daven’s Trappstadning

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till f6ljande, uttryckt i kronor: 57 180 kr varav 65 580 kr ar arets resultat.

2006 2005
Balanserat ingdende resultat -8 400 -2 540
Arets resultat 65 580 -5 860
Summa resultatdisposition 57180 -8 400
Styrelsen foreslar stimman f6ljande behandling av resultatet
Balanserat utgaende resultat 57 180 0
Summa resultatdisposition 57180 0
Balanserat resultat skulle darmed férandras enligt f6ljande med
hénsyn till styrelsens forslag:
Balanserat ingdende resultat -8 400 -2 540
Arets resultat 65 580 -5 860
Balanserat utgaende resultat 57 180 -8 400

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar féreningens resultat och stillning i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande notforteckning.
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RESULTATRAKNING

Intakter

Nettoomsittning

Kostnader

Renhallningsavgifter
Fastighetsskdtselkostnader
Owriga driftskostnader
Administration

Summa driftskostnader

Lépande underhall
Summa underhallskostnader

Summa kostnader
Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter och liknande finansiella intékter
Summa finansiella kostnader och intékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Inkomstskatt

Arets resultat

Not

20060101
2006-12-31
74 891

-1 989
-19 000

4 644
25 633

-1 086
-1 086

26 719
48 172
48 172

17 408
17 408

65 580

65 580

65 580

20050101
2005-12-31

0

-800
-5 060
5 860

-5 860
-5 860
-5 860

-5 860

-5 860

-5 860
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BALANSRAKNING
Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Arsawvgifts-, hyres-och andra kundfordringar
Avrékningsfordran HSB Sodertélje
Forutbetalda kostn. / Upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2006-12-31

11 732 000
14 256
11 746 256

11 746 256

3200

18 541 759
1772 436
20 317 395

20 317 395

32 063 651

2005-12-31

11 732 000
0
11 732 000

11 732 000

0
1796 660
0
1796 660

1796 660

13 528 660
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder Not

Eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital 6

Summa eget kapital

Skulder

Depositioner

Leverantorsskulder

Owriga kortfristiga skulder 7
Upplupna kostn. / Férutbetalda intékter 8
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda panter och ansvarsforbindelser

Stallda panter 9
Ansvarsforbindelser

Allmanna redovisningsprinciper

2006-12-31

8 400
65 580
57 181

57 181

1 060 000
19 060 858
11 732 000

153 612
32 006 470

32 006 470

32 063 651

2005-12-31

2 540
-5 860
-8 400

-8 400

1 800 000
2500

11 732 000
2 560

13 537 060

13 537 060

13 528 660
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokforingsnamndens

allmanna rad.

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp som de beréknas inflyta.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not

nedan.

Nettoomséattning

Hyror bilplatser
Arsavgifter bostader
Hyresbortfall p-pl med el
Summa

Fastighetsskétselkostnader
Fastighetskostnader 6vriga
Summa

Byggnader

Taxeringsvarde

vardear
Minan 1 hyreshus 2006
Summa taxeringsvarde

Ingéende anskaffningsvarde
Byggnader

Utgaende anskaffningsvarde

Mark
Summa byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Byggnader
9 000 000

2006
8 125
68 766
-2 000
74 891

2006

19 000
19 000

Mark Varav lokaler
8 600 000 0

2006

11732 000
11732 000

2005

o O O

2005

Totalt
17 600 000
17 600 000

2005

0
0

10
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Ingaende anskaffningsvarde
Avrets anskaffning
Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Avrets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende bokfort varde

Not 4 Ranteintékter och liknande finasiella intéakter
Rénteintakter avrékning
Summa

Not 5 Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader HSB Férsakring AB
Lgh 0024 och Igh 0029
Summa

Not 6 Forandring av eget kapital

14 256
14 256

0
0
0
14 256

2006
17 408
17 408

2006

45 636
1726 800
1772436

Upplatelse- Underhalls-  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat
Ing&ende belopp 0 0 0 -2 540
Vinstdisposition -5 860
Avrets resultat

Utgéende belopp 0 0 0 -8 400
Not 7 Ovriga kortfristiga skulder 2006
Skuld HSB Bostad, kop av mark 11 732 000
Summa 11 732 000

Not 8 Upplupna kostnader / Forutbetalda intakter
2006
BoRevision AB 0
Forutbetalda avgifter/hyror 153 612
Summa 153 612

o

o O O O

Arets
resultat

-5 860

5860
65 580
65 580

2005

11 732 000
11 732 000

2005

2560

2560

11
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Not 9 Stillda paner ' 2006 2005
Uttagna pantbrev 0 0
Summa 0 0

Sédertilic den =73 2007

- nm N nderson Soren Lekberg

Amnica Siderstrom

Vir revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning {6r bostadsrattsforeningen Viksing Strand har
avgivits den 3w /3 2007,
K ( 8 g, e Cl..h.
Mikaet Ek

Awv BoRevision forordnad
TeVISOT
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrattsforening Viksang Strand i Sédertalje
Organisationsnummer 716421-56217

Jag har granskat arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsrittsforening Viksing Strand i Sodertilje for rikenskapsaret 2006. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen
P& grundval av var revision.

Revisionen har utféris i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innechiller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarstrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser atl vir revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av

g PP 5 gslag )

féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsherittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Sédertilje den™ /3 2007.

Mbun_‘__ Cl—.._,

Mikael Bk

Av BoRevision férordnad revisor
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Forvaltningsberittelsen ar den del av
arsredovisningen

som i text forklarar verksamheten.
Forvaltningsberéttelsen talar om vasentliga
handelser under aret, vilka som haft uppdrag i
foreningen, fakta om antalet medlemmar m.m.
Framtida utveckling kan ocksa beskrivas i
korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar
verksamheten i siffror. Den foljer i de flesta fall
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen innehaller resultat- och
balansriakning och notférteckning. I resultat-
och balansrakningen redovisas totalsummor
medan noterna innehaller mer detaljerad
information om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Resultatrikningen visar vilka intikter och
kostnader féreningen har haft under aret.
Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att
fa sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet
att anpassa intikterna till kostnaderna.
Arsavgifterna ska ticka lan, driftkostnader och
fondavsattningar for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (ev.
overskott/underskott) ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
foreningens anliaggnings-tillgangar t.ex.
fastigheter och inventarier samt féreningens
omsittningstillgangar t.ex. kontanter och
andra likvida medel. Pa skuldsidan redovisas
foreningens eget kapital och drets resultat, l1an
pa fastigheter och kortfristiga skulder, t.ex.
leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och
byggnader.

Avskrivningar. Vardet pa fastigheterna och
inkopta inventarier minskar pa grund av
forslitning.

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning
i resultatrakningen varje ar. Det virde som star
som tillgang i balansrakningen ar vardet efter
alla avskrivningar som féreningen har gjort
under aren.

Omssittningstillgdngar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Det kan
vara vissa vardepapper, kortfristiga
placeringar, HSB avrdkning och andra likvida
medel.

Likviditet ir bostadsrattsféreningens férmaga
att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten,
el, rantor, bransle). Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrattsféreningens
omsittningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Langfristiga skulder ar sidana skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Fond for inre underhall.

I de bostadsrattsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till
fonden i féreningens stadgar. Fondbeloppet
enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ligenhet syns pa den
avispecifikation som foljer med
inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for féreningens hus.
I arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. En
andring av redovisningsprinciper innebdr att
avsattning till underhallsfond numera sker
over resultatdispositionen istillet f6r som
tidigare genom en avsittning i
resultatrakningen.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for
foreningen som inte bokats som kort- eller
langfristig skuld.

Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som siakerhet for erhallna lan.
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